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IzvjeSée poslovodstva

1. UvoD

Romana d.o.o. (,Drustvo”) jedno je od vodecih turistickih kompanija u Makarskoj koja se bavi uslugama
pruzanja turistickog smjestaja i usluga vezano na hotel Aminess Khalani Beach Resort sa 299 soba
(skraceno , Khalani Hotel”).

Drustvo je bilo vlasnikom 100% udjela u drustvu Hotel Romana d.o.0. ¢ije se poslovanje odnosi na razvoj
projekta novog apart hotela u Makarskoj. Udjeli su prodani tijekom 2022. godine te Druitvo viée nema
udjela u drugim drustvima.

2. OPCl PODACI O DRUSTVU

Romana d.o.o. je drustvo s ogranicenom odgovornoséu registrirano kod Trgovackog suda u Makarskoj,
MBS 060222985, s temeljnim kapitalom u iznosu 20.200,00 kuna. Sjediste Drugtva nalazi se u Makarskoj,
ulica ivana Gorana Kovacica 16.

Drustvo se bavi pruzanjem usluga smjestaja u turizmu, pripremanja hrane i pruzanja usluga prehrane,
pripremanjem i usluZivanjem pica i napitaka te pruzanja ostalih turisti¢kih usluga.

Vlasnici Drustva su Auctor Alfa a.s. (51%) i Zara Mali¢ (49%).

Upravu Drustva tijekom 2022. godine ¢inili su g. lvica Sulje, Predsjednik Uprave i g. Zara Mali¢, ¢lan Uprave.

3. ZNACAINI POSLOVNI DOGADAJI TUEKOM 2022. GODINE

Zavrietak gradnje i otvaranje hotela Aminess Khalani Beach Resort

Drustvo je tijekom 2022. godine zavrsilo izgradnju hotela te je 10. svibnja 2022. otvoren hotel Aminess
Khalani Beach Resort sa 299 soba i kategorizacijom 5*.

Refininciranje obveza od strane J&T

Drustvo je sa 31. oZujka 2022. godine sklopilo ugovore o financiranju sa J&T banka a.s., J&T banka d.d. te
J&T Mezzanine a.s. kojima su refinancirane postojece kreditne obveze te osigurana sredstva za dovréetak
izgradnje hotela.

Sklapanje ugovora o managementu s Aminess Hospitality Group

Zajedno sa refinanciranjem, Drustvo je tijekom 2022. godine sklopilo ugovor o upravljanju hotelsko-
turistickim objektima s druStvom Aminess Hospitality group d.0.0. na razdoblje od 5 godina.

Istek ugovora o najmu sa Romana Apartmants d.o.o.

S istekom ugovora o najmu vezano na 111 apartmana u vlasniStvu Romana Apartmants d.0.0., Drustvo
vise ne upravlja poslovanjem apartmana koje je obavljalo u prijasnjim godinama te se njegovo poslovanje
iskljucivo odnosi na novi hotel Aminess Khalani Beach Resort.



lzvjeSée poslovodstva (nastavak)

4. REZULTATI POSLOVANIJA 2022. GODINE

Poslovanje Drustva tijekom 2022. godine bilo je okarakterizirano otvaranjem hotela te pripremom za
prvu odnosno nultu godinu poslovanja.

Tijekom 2022. godine Drustvo je ostvarilo preko 78 milijuna kuna prihoda éto je znacajan rast u odnosu
na 2021. godinu buduci da ukljuéuje poslovanje hotela Aminess Khalani.

Ostvareni gubitak u 2022. godini je prventveno posljedica znacajnih trodkova prve godine otvaranja
hotela (hotel preopening costs), troskova refinanciranja te opéenito nulte godine poslovanja.

Bez obzira na navedeno, u 2022. godini ostvarena je znatajna pozitivna EBITDA kontribucija, uz 90.175
nocenja Sto pruZa snaZan oslonac za nastavak poslovanja u 2023. godini.

5. DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE

Nakon datuma bilance, odnosno 25. sije¢nja 2023. doslo je do promjene u upravi drustva na nacin da su
umjesto dotadasnjih ¢lanova uprave, na mjesto ¢lanova uprave dosli g. Ante Bari¢ kao Predsjednik
Uprave te gda. Mirjana Bebek, kao ¢lan Uprave.



Izjava o odgovornosti Uprave Drustva

Uprava je odgovorna za pripremu financijskih izvjedtaja koji daju istinit i fer prikaz financijskog stanja
Druitva, rezultata njegova poslovanja i novtanog toka u skladu s primijenjenim racunovodstvenim
politikama te za odrzavanje adekvatne ratunovodstvene evidencije kako bi omogucio pripremu takvih
financijskih izvjestaja u svakom trenutku. Uprava ima op¢u odgovornost za poduzimanje koraka koji bi
joj u razumnoj mjeri omogudili oéuvanje imovine Druitva i otkrivanje i spre¢avanje prijevara ili drugih
nepravilnosti.

Uprava je odgovorna za odabir prikladnih ratunovodstvenih politika koje su u skladu s primijenjenim
ratunovodstvenim standardima te ih potom treba konzistentno primjenjivati, imati razumne i oprezne
prosudbe i procjene i pripremati financijske izvjestaje u skiadu s naéelom neograni¢enog vremena
poslovanja osim ako je pretpostavka da ce Drustvo nastaviti poslovati neprikladna.

Drudtvo je koristilo izuzece za prezentiranje konsolidiranih financijskih izvjeStaja obzirom da
konsolidirane financijske izvjedtaje u skladu Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja
usvojenima od strane Europske unije priprema i javno prezentira Auctor Holding a.s., Ce3ka.

Uprava je takoder odgovorna i za pripremu i sadrzaj izvje$¢a poslovodstva, u skladu's hrvatskim Zakonom
o radunovodstvu.

Ovo godisnije izvjedce, koje sadrii izvje¥¢e poslovodstva i financijske izvjedtaje, odobreno je od strane
Uprave te dolje potpisano kako bi to potvrdili.

Predsjednik Uprave: ¢lan Uprave:

Ante Bari¢ Mirjana Bebek

30. lipnja 2023.

Ulica lvana Gorana Kovaci¢a 16
21 300 Makarska
Hrvatska



KPMG

IzvjeS¢e neovisnog revizora viasnicima drustva Romana d.o.o.

Misljenje

Obavili smo reviziju nekonsolidiranih financijskih izvjestaja drustva Romana d.o.o. (,Drustvo®),
koji obuhvacaju nekonsolidiranu bilancu na dan 31. prosinca 2022. godine te nekonsolidirani
racun dobiti i gubitka i nekonsolidirane izvje$taje o promjenama glavnice i novéanom toku za

tada zavr$enu godinu, kao i biljeske koje sadrze znadajne ragunovodstvene politike i ostala
pojasnjenja (u nastavku financijski izvjestaji“).

Prema nasem miSlienju, prilozeni financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju nekonsolidirani
financijski poloZaj Drustva na dan 31. prosinca 2022. godine, njegovu nekonsolidiranu
financijsku uspje$nost i njegove nekonsolidirane nov&ane tokove za godinu koja je tada zavrsila
sukladno Hrvatskim standardima financijskog izvjestavanja (,HSFI*).

Osnova za izrazavanje misljenja

Obavili smo nasu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima. Nage
odgovornosti, u skladu s tim standardima, podrobnije su opisane u nadem izvje$éu neovisnog
revizora u odjeljku Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja. Neovisni smo od
Drustva u skladu s eti¢kim zahtjevima koji su relevantni za nasu reviziju financijskih izvjestaja u
Hrvatskoj i ispunili smo na$e ostale eticke odgovornosti u skladu s tim zahtjevima. Uvjereni smo
da su nam pribavljeni revizijski dokazi dostatni i primjereni te da &ine odgovarajuéu osnovu za
potrebe izraZzavanja naseg misljenja.

Ostale informacije

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije ukljuéuju Izvie$ée poslovodstva
koje je sastavni dio Godi$njeg izvie$¢a Drustva, ali ne uklju¢uju financijske izvjestaje niti nase
izviesce o reviziji financijskih izvjestaja.

Nase misljenje na financijske izvjestaje ne odnosi se na ostale informacije te ne izrazavamo
uvjerenje bilo koje vrste na ostale informacije, osim ako to nije izri¢ito navedeno u nasem
izvjescu.

U vezi s naSom revizijom financijskih izvjestaja, odgovornost nam je progitati ostale informacije
te pri tome razmotriti jesu li ostale informacije znacajno nekonzistentne s financijskim
izvjestajima ili saznanjima koja smo prikupili tijekom revizije, kao i &ine li se, na neki drugi nacin,
znacajno pogresno iskazane.

Vezano za IzvjeSce poslovodstva, takoder smo proveli procedure koje su zahtijevane hrvatskim
Zakonom o ra¢unovodstvu (,Zakon o rac¢unovodstvu“). Ove procedure uklju¢uju razmatranje je li
IzvjeSce poslovodstva pripremljeno u skladu s ¢lankom 21. Zakona o raéunovodstvu.

Na osnovi procedura &ije je provodenje zahtijevano kao dio nase revizije financijskih izvjestaja
te gore navedenih procedura, prema nasem misljenju:

¢ Informacije sadrzane u lzvje$c¢u poslovodstva za financijsku godinu za koji su
pripremljeni financijski izvjestaji, konzistentne su, u svim znacajnim odrednicama, s
financijskim izvjestajima;

e lzvjesce poslovodstva pripremljeno je, u svim znacajnim odrednicama, u skladu s
¢lankom 21. Zakona o ra¢unovodstvu.

Nadalje, uzevsi u obzir poznavanje i razumijevanje Drustva te okruzenja u kojem ono posluje, a
koje smo stekli tijekom naSe revizije, duznost nam je izvijestiti jesmo li identificirali znac¢ajno
pogreséne iskaze u Izvjes¢u poslovodstva. U vezi s tim, nemamo nista za izvijestiti.



KPMG

IzvjeSce neovisnog revizora vliasnicima drustva Romana d.o.o.
(nastavak)

Odgovornosti Uprave i onih koji su zaduZeni za nadzor za financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje financijskih izvjeétaja koji daju istinit i fer prikaz u skladu s
HSFI te za one interne kontrole za koje Uprava odredi da su potrebne, kako bi se omogucilo
sastavljanje financijskih izvjestaja, bez znagajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili
pogreske.

U sastavljanju financijskih izvjestaja, Uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti
Drustva da nastavi s vremenski neograniéenim poslovanjem te objavljivanje, ako je primjenjivo,
pitanja povezanih s vremenski neograni¢enim poslovanjem i koristenjem racunovodstvene
osnove utemeljene na vremenskoj neogranicenosti poslovanja, osim u onim slu€ajevima kada
Uprava namjerava likvidirati Drutvo, prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego da to
ucini.

Oni koji su zaduZeni za nadzor, odgovorni su za nadziranje procesa financijskog izvjestavanja,
uspostavljenog od strane Drustva.

Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja

Nasi su ciljevi ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvjestaji, kao cjelina, bez
znacajno pogresnog iskaza uslijed prijevare ili pogreske te izdati izvjeS¢e neovisnog revizora
koje ukljucuje nase misljenje. Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da
Ce revizija obavljena u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima uvijek otkriti postojanje
znacajno pogres$nih iskaza. Pogresni iskazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske, a
smatraju se znacajnim, ako se razumno moze oéekivati da bi, pojedina&no ili zbrojeni s drugim
pogresnim iskazima, utjecali na ekonomske odluke korisnika financijskih izvjestaja, donesene
na osnovi ovih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima, donosimo
profesionalne prosudbe i odrzavamo profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

* prepoznajemo i procjenjujemo rizike znacajno pogresnog iskaza financijskih izvjestaja,
zbog prijevare ili pogreske; oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao odgovor na
te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni kako bi osigurali
osnovu za donosenje naSeg mislienja. Rizik neotkrivanja znaéajno pogresnog iskaza
nastalog uslijed prijevare, vedi je od rizika neotkrivanja onog nastalog uslijed pogreske,
buduci da prijevara moze ukljuciti tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno ispustanie,
pogresno prikazivanje ili zaobilaZenje internih kontrola.

» stjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali
revizijske postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i u svrhu izraZavanja
misljenja o ucinkovitosti internih kontrola Drustva.

e ocjenjujemo primjerenost koristenih racunovodstvenih politika i razumnost
racunovodstvenih procjena i povezanih objava od strane Uprave.



KPMG

IzvjeSCe neovisnog revizora vlasnicima drustva Romana d.o.o.
(nastavak)

Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvje$taja (nastavak)

donosimo zakljuak o primjerenosti koristenja pretpostavke vremenske neograni¢enosti
poslovanja od strane Uprave te, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima,
zakljuCujemo o tome postoji li znacajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima
koji mogu stvarati zna¢ajnu sumnju u sposobnost Drustva da nastavi s vremenski
neograni¢enim poslovanjem. Ukoliko zaklju¢imo da postoji znaéajna neizvjesnost, od
nas se zahtijeva da skrenemo pozornost u nasem izvje§¢u neovisnog revizora na
povezane objave u financijskim izvjestajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuée, da
modificiramo nase misljenje. Nasi zakljuéci temelje se na revizijskim dokazima
pribavljenim do datuma izdavanja naseg izvje$¢a neovisnog revizora. Medutim, bududi
dogadaji ili uvjeti mogu uzrokovati da Drustvo ne bude u mogucnosti nastaviti s
vremenski neograni¢enim poslovanjem.

ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj financijskih izvjestaja, ukljugujuéi

i objave te razmatramo odrazavaiju li financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na kojima
su zasnovani na nacin kako bi se postigla fer prezentacija.

Komuniciramo s onima koji su zaduZeni za nadzor u vezi s, izmedu ostalog, planiranim
djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, ukljuujuéi i one u
vezi sa znacajnim nedostacima u internim kontrolama, koji su otkriveni tijekom nase revizije.

bPmGg (ol Lo

KPMG Croatia d.o.o. za reviziju 5. srpnja 2023.
Hrvatski ovlasteni revizori

Eurotower

Ivana Luti¢a 2a KPMG Croatia \

10000 Zagreb d.o.o. za :?VLZ”%‘ ' Tony -
Hrvatska ana Eﬁgfctg“ée; 1 0600@55@?’, Hrvatski ovlasteni revizo



NEKONSOLIDIRANI RACUN DOBITI | GUBITKA

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2022,

2021. 2022.
Biljeska kn kn
Poslovni prihodi 4 19.006.068 78.054.674
Prihodi od prodaje (izvan grupe) 17.092.625 75.623.168
Ostali poslovni prihodi (izvan grupe) 1.913.443 2.431.506
Poslovni rashodi 30.080.504 79.925.274
Materijalni troskovi 5 22,152,952 42.626.750
a) Troskovi sirovina i materijala 3.482.813 22.190.471
c) Ostali vanjski troskovi 18.670.139 20.436.279
Troskovi osoblja 6 4.942.499 15.942.861
a) Neto place i nadnice 3.073.538 9.826.133
b) Troskovi poreza i doprinosa iz placa 1.150.091 3.891.138
c) Doprinosi na place 718.870 2.225.590
Amortizacija 1.607.624 11.081.889
Ostali troSkovi 7 1.331.849 9.709.599
Ostali poslovni rashodi 45.580 564.175
Financijski prihodi 3.037.408 459.586
Ostali prihodi s osnove kamata - 427.439
Tecajne razlike i ostali financijski prihodi 202.405 32.147
Ostali financijski prihodi 2.835.003 -
Financijski rashodi 25.281.331 28.599.558
Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi 340.263 25.821.415
Tecajne razlike i drugi rashodi 1.391 2.778.143
Vrijednosna uskladenja financijske imovine
(neto) 14 24.939.677 -
Ukupni prihodi 22.043.476 78.514.260
Ukupni rashodi 55.361.835 108.524.832
Gubitak prije oporezivanja (33.318.359) (30.010.572)
Porez na dobit 8 - -
Gubitak razdoblja (33.318.359) (30.010.572)

Bilje3ke koje slijede ine sastavni dio ovih financijskih izvjeitaja.



NEKONSOLIDIRANA BILANCA

Na dan 31. prosinca 2022.

Biljeska
Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina 9
Koncesije, patenti, licencije, robne i usluine marke,
softver i ostala prava
Materijalna imovina 10

Zemljiste

Gradevinski objekti

Alati, pogonski inventar i transportna imovina

Materijalna imovina u pripremi

Dugotrajna financijska imovina 11
Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe

Kratkotrajna imovina

Zalihe 12
PotraZivanja 13
Potrazivanja od kupaca

PotraZivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika

PotraZivanja od drzave i drugih institucija

Ostala potrazivanja

Kratkotrajna financijska imovina 14
Dani zajmovi, depoziti i sli¢no poduzetnicima unutar

grupe

Dani zajmovi, depoziti i slicno drustvima povezanim
sudjelujuéim interesom

Dani zajmovi, depoziti i sli¢no

Ostala financijska imovina

Novac u banci i blagajni 15

Ukupno aktiva

Bilieske koje slijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

31. prosinca 31. prosinca
2021. 2022.

kn kn
247.171.526 323.726.533
42.217 406.958
42.217 406.958
247.109.309 323.319.575
20.265.070 20.265.070
7.243.603 255.779.883
8.922.535 35.044.882
210.678.101 12.229.740
20.000 -
20.000 -
21.236.074 29.025.947
865.862 2.970.556
11.782.130 8.685.091
7.068.245 5.583.734
15.299 9.379
1.130.583 543.306
3.568.003 2.548.672
6.537.271 11.801.206
4.078.813 4.268.348
233.725 233,725
2.224.733 5.573.479

. 1.725.654

2.050.811 5.569.094
268.407.600 352.752.480




NEKONSOLIDIRANA BILANCA (nastavak)

Na dan 31. prosinca 2022.

Kapital i rezerve

Temeljni kapital

Zadrzana dobit ili preneseni gubitak
ZadrZana dobit

Preneseni gubitak

Dobit ili gubitak poslovne godine
Gubitak poslovne godine

Dugorocne obveze

Obveze za zajmove, depozite i sliéno poduzetnika unutar
grupe

Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama

Kratkorotne obveze

Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar
grupe

Obveze za zajmove, depozite i sli¢no druitava povezanih
sudjelujucim interesom

Obveze za zajmove, depozite i sli¢no

Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama
Obveze za predujmove

Obveze prema dobavljat¢ima

Obveze prema zaposlenicima

Obveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja

Ostale kratkoro¢ne obveze

Ukupno pasiva

Biljeska

16

17

18

31. prosinca 31. prosinca
2021. 2022.

kn kn
(32.850.065) (64.649.573)
20.000 20.000
448.294 (34.659.001)
448.294 -

- (34.659.001)
(33.318.359) (30.010.572)
(33.318.359) (30.010.572)
- 400.428.082

- 19.744.188

- 380.683.894
301.257.665 16.973.971
86.423.598 998.479
8.577.271 -
185.755.648 2.711.630
- 4.313.980

490.808 2.015.748
18.663.785 3.324.344
214.911 877.958
160.655 2.355.309
970.989 376.523
268.407.600 352.752.480
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NEKONSOLIDIRANI I1ZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2021.

Gubitak prije oporezivanja

Uskladenja
Amortizacija

Dobici i gubici od prodaje i vrijednosna uskladenja
dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine

Dobici i gubici od prodaje i nerealizirani dobici i gubici i
vrijednosno uskladenje financijske imovine

Prihodi od kamata i dividendi

Rashodi od kamata

Tecajne razlike (nerealizirane)

Povecanja ili smanjenja novcanih tokova prije promjena u
radnom kapitalu

Promjene u radnom kapitalu

Povecanije ili smanjenje kratkoroénih obveza
Povecanje ili smanjenje kratkotrajnih potraZivanja
Povecanje ili smanjenje zaliha

Novac iz poslovanja

Novcani izdaci za kamate

NETO NOVCANI TOKOVI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

Novcani tokovi od investicijskih aktivnosti

Novcani primici od prodaje dugotrajne materijalne i
nematerijalne imovine

Novc€ani primici s osnove povrata danih zajmova i uloga
Ostali nov&ani primici od investicijskih aktivnosti
Ukupno novéani primici od investicijskih aktivnosti
Novéani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i
nematerijalne imovine

Novcani izdaci s osnove danih zajmova i Stednih uloga za

razdoblje

Ukupno novcani izdaci od investicijskih aktivnosti
NETO NOVCANI TOKOVI OD INVESTICUSKIH AKTIVNOSTI

Novcani tokovi od financijskih aktivnosti
Novéani primici od glavnice kredita, pozajmica i drugih

posudbi

Ukupno novcani primici od financijskih aktivnosti

Novcani izdaci za otplatu glavnice kredita, pozajmica i drugih
posudbi i duznickih financijskih instrumenata

Ukupno nov¢&ani izdaci od financijskih aktivnosti

NETO NOVCANI TOKOVI OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

NETO POVECANJE ILI SMANJENJE NOVCANIH TOKOVA
NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA POCETKU

RAZDOBLIA

NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA KRAJU RAZDOBUIA

Biljeska
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2021.
kn

(33.318.359)

2022.
kn

(30.010.572)

26.189.635 36.556.552
1.622.304 11.081.889
(712.609) (126.187)

24.939.677 -
. (427.439)

340.263 25.821.415

’ 206.874
(7.128.724) 6.545.980
(3.848.549) (13.714.810)
(2.359.961) (10.520.659)
(1.611.864) (1.089.457)
123.276 (2.104.694)

(10.977.273) (7.168.829)
(850.508) (19.695.595)

(11.827.781) (26.864.395)

s 126.187

6.340.000 "

2 20.000

6.340.000 146.187
(65.199.114) (87.778.970)
(5.963.000) (650.000)

(71.162.114) (88.428.970)

(64.822.114) (88.282.783)

107.064.296 404.442.665

107.064.296 404.442.665

(28.813.398)

(285.777.205)

(28.813.398)

(285.777.205)

78.250.898 118.665.460
1.601.003 3.518.283
449.808 2.050.811
2.050.811 5.569.094
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Biljeske uz financijske izvjestaje

1. OSNOVNI PODACI O DRUSTVU

Romana d.o.o. za ugostiteljstvo i usluge (,Drustvo”) registrirano kod Trgovatkog suda u Splitu MBS:
060222985 i OIB: 49118603115, Ulica Ivana Gorana Kovati¢a 16, 21 300 Makarska, Republika Hrvatska
osnovano je 29. lipnja 2006. godine.

Dana, 17. prosinca 2021. godine, uz dotadasnjeg &lana Zaru Mali¢a, ¢lanom drugtva postaje drugtvo Auctor
Alfa a.s., Republika Ceska.

Auctor Alfa a.s. je drustvo u 100%-tnom vlasni$tvu drustva Auctor Holding a.s., Republika Ceska koje je u
50% u vlasnistvu drustva Auctor Prime d.0.0., Republika Hrvatska i 50% u vlasni$tvu druétva JTPEG Croatia
Investment a.s., Republika Cegka.

Tijekom 2023. godine doslo je do promjene u upravi drudtva na nacin da 25. sije¢nja 2023. gospodin Ante
Bari¢ imenovan za predsjednika uprave koji zastupa drutvo samostalno i pojedina¢no.

Jednako tako gospoda Mirjana Bebek je imenovana ¢lanom uprave koja zastupa drustva zajednosa sa
predsjednikom uprave.

Dosadasnji ¢lanovi uprave drustva g. Ivica Sulje i g. Zara Mali¢ prestali su obnasati navedene funkcije.

2. OSNOVA ZA SASTAVLIANJE FINANCISKIH IZVJESTAJA
2.1. Osnove sastavljanja

Financijski izvjestaji za izvjeStajno razdoblje sastavljeni su u skladu s propisima Republike Hrvatske te
raCunovodstvenim politikama Drustva. Ra¢unovodstvene politike Drudtva uskladene su s Hrvatskim
standardima financijskog izvjestavanja.

Drustvo koristi izuzece te ne priprema konsolidirane financijske izvjestaje s obzirom da konsolidirane
financijske izvjeStaje u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja usvojenim od
strane Europske unije priprema i javno objavljuje drustvo Auctor Holding a.s.

2.2. Funkcionalna i izvjesStajna valuta

Podaci u financijskim izvjestajima prezentirani su u hrvatskim kunama koja je i funkcionalna valuta
Drustva, a ujedno i izvjestajna valuta u Republici Hrvatskoj.

2.3. Koristenje procjena i prosudbi

Priprema ovih financijskih izvjestaja zahtijeva od mnadZmenta upotrebu vlastite prosudbe, procjena i
pretpostavki koje utjeCu na primjenu politika i objavljenih iznosa imovine, obveza, prihoda i rashoda.
Moguce je da ostvareni rezultati budu drugaciji od tih procjena.

Prosudbe koje je napravio menadZment, a koje imaju znacajan utjecaj na financijske izvjestaje i prosudbe
kod kojih je rizik da ¢e doé¢i do materijalno znacajnih korekcija u narednim razdobljima navedene su u
biljeskama.

2.4. Nacelo vremenski neograni¢enog poslovanja

Financijski izvjedtaji sastavljeni su pod pretpostavkom da ¢e Drustvo nastaviti neograniéeno vremenski
poslovati.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

3. ZNACAINE RACUNOVODSTVENE POLITIKE
Slijedi prikaz znacajnih ra¢unovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih financijskih izvjestaja.
3.1. Priznavanje prihoda

Prihodi se mjeri po fer vrijednosti primljene naknade ili potraZivanja za prodane usluge tijekom redovnog
poslovanja. Prihodi su iskazani u iznosima koji su umanjeni za porez na dodanu vrijednost.

Drustvo priznaje prihode kada se iznos prihoda moze pouzdano mijeriti, kada ée Drugtvo imati buduce
ekonomske koristi i kada su zadovoljeni specifiéni kriteriji za sve djelatnosti Drugtva koje su opisane u
nastavku.

(a) Prihodi od usluga
Prihodi od izvrSenih hotelsko-turisti¢kih usluga priznaju se u razdoblju u kojem su usluge obavljene.
(b) Prihodi od najma

Prihodi od usluga najma priznaju se u razdoblju u kojem su usluge pruzene, koriStenjem pravocrtne metode
tijekom razdoblja ugovora s najmoprimcima.

(c) Prihodi od kamata

Prihodi od kamata priznaju se na vremenski proporcionalnoj osnovi koriste¢i metodu efektivne kamatne
stope. Kada je vrijednost potraZivanja umanjena, Drudtvo umanjuje knjigovodstvenu vrijednost
potraZivanja na njegovu nadoknadivu vrijednost, 3to predstavlja procijenjenu vrijednost o&ekivanih
novcanih priljeva diskontiranih po originalnoj efektivnoj kamatnoj stopi instrumenta. Ravnomjerno
ukidanje diskonta u buducim razdobljima, priznaje se kao prihod od kamata. Prihodi od kamata od zajmova
Cija je naplata upitna, priznaju se koriste¢i metodu originalne efektivne kamatne stope.

3.2. TroSkovi osoblja
Tro$kovi osoblja ukljuCuju neto place i nadnice, troskove poreza i doprinosa iz placa te doprinose na place.
3.3. Najmovi

Financijski najmovi su najmovi kod kojih najmoprimac preuzima sustinski sve rizike i koristi viasnitva.
Takve najmove najmoprimac iskazuje kao odgovarajucu dugotrajnu imovinu i odgovarajucu financijsku
obvezu. Svi ostali najmovi su operativni najmovi.

3.4. Transakcije u stranim valutama

Transakcije u stranim valutama pretvaraju se u funkcionalnu valutu na temelju te¢aja vaeceg na dan
transakcije. Monetarna imovina i obveze prevode se u funkcionalnu valutu po tecaju vaZeéem na dan
sastavljanja bilance. Dobici ili gubici od placanja i naplata po takvim transakcijama te od svodenja
monetarne imovine i obveza u funkcionalnu valutu ukljuéuju se u raéun dobiti i gubitka. Te¢aj kune na dan
31. prosinca 2022. godine bio je u odnosu na EUR 7,534500 kn (31. prosinca 2021.: EUR 7,517174 kn).
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)

3. ZNACAINE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (nastavak)
3.5. Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazani su u izvjestaju o financijskom poloZaju po povijesnom trogku
umanjenom za akumuliranu amortizaciju i rezerviranje za umanjenje vrijednosti, ako je potrebno.
Povijesni trosak ukljuCuje tro3ak koji je izravno povezan sa stjecanjem imovine. Troskovi posudbi koji se
mogu pripisati stjecanju i izgradniji kvalificirane imovine kapitaliziraju se kao dio troska nabave te imovine.

Naknadni izdaci uklju€uju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili se, po potrebi, priznaju kao zasebna
imovina samo ako ¢e Drustvo imati budu¢e ekonomske koristi od spomenute imovine te ako se trodak
imovine moZe pouzdano mjeriti. Svi ostali troskovi investicijskog i tekuceg odrzavanja terete racun dobiti
i gubitka razdoblja u kojem su nastali. Trodak zamjene vecih dijelova stavki nekretnina, postrojenja i
opreme se kapitalizira, a knjigovodstvena vrijednost zamijenjenih dijelova se otpisuje.

Zemljiste, umjetnitka djela i imovina u izgradnji se ne amortiziraju. Amortizacija ostale imovine
obracunava se primjenom pravocrtne metode u svrhu alokacije troska te imovine tijekom njenog
procijenjenog korisnog vijeka uporabe kako slijedi:

Vrsta imovine

- gradevinski objekti (nekretnine) 10-40 godina
- alati, pogonski inventar i transportna imovina 2-10 godina

Amortizacija se obracunava za svako sredstvo sve do potpune amortizacije sredstva ili do rezidualne
vrijednosti sredstva ako je znacajna. Rezidualna vrijednost imovine predstavlja procijenjeni iznos koji bi
Drustvo trenutno dobilo od prodaje imovine umanjenog za procijenjeni tro$ak prodaje u slu¢aju da je
imovina dosegla starost i stanje koje se ofekuje na kraju vijeka trajanja imovine. Rezidualna vrijednost
imovine je nula ako Drustvo ocekuje da ¢e ju koristiti do kraja njenog vijeka trajanja. Rezidualna vrijednost
imovine poslovanja i korisni vijek pregledavaju se na svaki datum izvjestavanja i po potrebi uskladuju.

U slucaju da je knjigovodstveni iznos imovine vedi od procijenjenog nadoknadivog iznosa, razlika se
otpisuje do nadoknadivog iznosa.

3.6. Nematerijalna imovina

Licence za software kapitaliziraju se na temelju troskova stjecanja i troskova koji nastaju dovodenjem
software-a u radno stanje. Ovi trodkovi amortiziraju se tijekom njihovog korisnog vijeka uporabe do 4
godine.

3.7. Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine

Gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje se kao razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine i
njenog nadoknadivog iznosa. Nadoknadivi iznos je fer vrijednost imovine umanjen za troskove prodaje ili
vrijednost imovine u uporabi, ovisno o tome koji je visi.

3.8. Zalihe

Zalihe sirovina i materijala iskazuju se po trosku nabave ili neto utrZivoj vrijednosti, ovisno o tome koja je
niza. Tro3ak se odreduje po metodi ponderiranih prosje¢nih cijena. Neto utrZiva vrijednost predstavlja
procjenu prodajne cijene u redovnom tijeku poslovanja umanjenu za varijabilne trodkove prodaje.

Sitan inventar i ambalaza se otpisuju jednokratno prilikom stavljanja u upotrebu.
3.9. Novac i novcani ekvivalenti

Novac i novcani ekvivalenti obuhvacaju gotovinu i depozite kod banaka po videnju te kratkorocne
depozite s rokom orocenja do tri mjeseca.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

3. ZNACAIJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (nastavak)
3.10. Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako Drustvo ima sada$nju zakonsku ili izvedenu obvezu kao posljedicu prolog
dogadaja, ako je vjerojatno da ce biti potreban odljev resursa radi podmirivanja obveze te ako se iznos
obveze moze pouzdano procijeniti.

3.11. Tekucii odgodeni porez na dobit

Tro3ak poreza za razdoblje sastoji se od tekuceg i odgodenog poreza na dobit. Teku¢i porez predstavlja
ocekivanu poreznu obvezu obracunatu na oporezivi iznos dobiti za godinu, koristeci poreznu stopu vazecéu
na dan bilance i sva uskladenja porezne obveze iz prethodnih razdoblja. Teku¢i porez na dobit obratunava
se po stopi od 18% u skladu s hrvatskim zakonskim propisima.

Iznos odgodenog poreza obracunava se metodom bilan¢ne obveze, na privremene razlike izmedu porezne
osnovice imovine i obveza i njihove knjigovodstvene vrijednosti u financijskim izvjedtajima.

Odgodena porezna imovina priznaje se do visine buduce oporezive dobiti za koju je vierojatno da ¢e biti
raspoloZiva za iskoristenje privremenih razlika. Iznos odgodenog poreza na dobit obracunava se na
privremene razlike nastale temeljem ulaganja u ovisna i pridruzena drustva, osim kada je vrijeme ukidanja
privremenih razlika kontrolirano od strane Drustva te postoji vjerojatnost da se privremena razlika neée
ukinuti u doglednoj buduénosti.

3.12. PotraZivanja od kupaca

PotraZivanja od kupaca pocetno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadno se mjere po amortiziranom
troSku metode efektivne kamatne stope, umanjena za ispravak vrijednosti.

3.13. Porez na dodanu vrijednost

Porezna uprava zahtijeva podmirenje PDV-a na neto osnovi. PDV koji proizlazi iz transakcija prodaje i
kupnje priznaje se i iskazuje na neto osnovi. U sluaju umanjenja potraZivanja za ispravak vrijednosti,
gubitak od umanjenja iskazuje se u bruto iznosu potraZivanja, ukljuujuéi PDV.

3.14. Obveze prema dobavljatima

Obveze prema dobavljacima se pocetno priznaju po fer vrijednosti, a u buduéim razdobljima se iskazuju
po amortiziranom trosku koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.

3.15. Vremenska razgranicenja

Unaprijed placeni troSkovi priznaju se kao imovina kada se odnose na iznose placene u tekué¢em razdoblju,
a koji se odnose na buduca razdoblja. Odgodeno placanje troskova poéetno se mjeri po fer vrijednosti
oCekivanog izdatka ili obveze i priznaje se kao obveza kada se odnosi na trotkove nastale u tekuéem
razdoblju. Na svaki sljedeci datum bilance, stavke vremenskih razgrani¢enja priznaju se u iznosu koji je
jednak priznatom iznosu umanjenom za dio koji se priznaje kao prihod/rashod tekuéeg razdoblja ukoliko
se radi o unaprijed pla¢enim troskovima, odnosno potraZivanje ili obveza ukoliko se radi o odgodenom
placanju troskova.

3.16. Upisani kapital

Upisani kapital je iskazan u kunama po nominalnoj vrijednosti. Rezultat razdoblja se nakon raspodjele
rasporeduje u zadrZzanu dobit.

3.17. Posudbe

Posudbe se pocetno priznaju po fer vrijednosti, umanjenoj za trodkove transakcije. U buduéim
razdobljima, posudbe se iskazuju po amortiziranom tro$ku; sve razlike izmedu primitaka (umanjenih za
tro3kove transakcije) i otkupne vrijednosti priznaju se u ra¢unu dobiti i gubitka tijekom razdoblja trajanja
posudbe, koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)

4. POSLOVNI PRIHODI

2021. 2022.
kn Kn
Prihodi od prodaje
Prihodi od prodaje usluga 16.948.479 75.008.766
Prihodi od najma 144.146 614.402
17.092.625 75.623.168
Ostali poslovni prihodi
Dobit od prodaje osnovnih sredstava 712.609 126.187
Prihodi od potpora 902.726 6.094
Prihodi od otpisa obveza 209.358 3
Ostali poslovni prihodi 88.750 2.299.222
1.913.443 2.431.506
5. MATERIJALNI TROSKOVI
2021. 2022.
kn kn
Tro3kovi sirovina i materijala
Tro3ak hrane i pica 1.482.633 10.554.821
TroSak odrZavanja i ¢is¢enja 416.247 4.856.902
TroSak elektricne energije 770.626 2.515.096
TroSak goriva 69.545 115.315
Ostali trodkovi sirovina i materijala 743.762 4.148.337
3.482.813 22.190.471
Ostali vanjski troskovi
Intelektualne usluge /i/ 2.884.216 12.477.285
Komunalne usluge 576.048 1.647.174
Promidzba 109.215 1.194.419
Telefon 215.260 235.044
Najam /ii/ 13.465.600 105.178
Ostali vanjski troskovi 1.419.800 4.777.179
18.670.139 20.436.279
i/ Intelektualne usluge uklju€uju 1.650.000 kuna tro$kova vezanih uz usluge pripreme objekta za

otvaranje i postavljanje procesa rada hotela koje je isporucilo povezano drustvo Aminess d.d. te 4.101.550
kuna troSkova vezano uz upravljanje hotelom koje obavlja povezano drustvo Aminess hospitality group
d.o.o. temeljem petogodisnjeg ugovora o upravljanju sklopljenog tijekom 2022. godine gdje je naknada
vezana na ostvarive prihode i bruto operativnu dobit (GOP).

fiif Pad troSka najma u 2022. godini u odnosu na 2021. je posljedica isteka ugovora o najmu
apartmana sa drustvom Romana Apartmants d.o.o.
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BiljeSke uz financijske izvjesStaje (nastavak)

6. TROSKOVI ZAPOSLENIH

Neto place

Porezi i prirezi
Doprinosi iz placa
Doprinosi na place

2021. 2022.

kn kn
3.073.538 9.826.133
278.787 1.191.219
871.304 2.699.919
718.870 2.225.590
4.942.499 15.942.861

Na dan 31. prosinca 2022. godine Drustvo je imalo 86 zaposlenih (31. prosinca 2021.: 44 zaposlenih).

Prosjecan broj zaposlenih tijekom godine iznosio je 108 zaposlenih (2021.: 48 zaposlenih).

7. OSTALI TROSKOVI

Ostali troskovi zaposlenih
Bankovne naknade
Tro3kovi koncesije
Clanarine i doprinosi
Ostali troskovi

8. POREZ NA DOBIT

Gubitak prije oporezivanja

Porez na dobit po zakonskoj stopi

Porezno nepriznati troskovi

Neoporezivi prihodi i porezni poticaji

Porezni gubitak za koji nije priznata odgodena porezna
imovina

Porez na dobit

2021. 2022.

kn kn

676.336 5.515.369
266.828 797.457
235.158 367.204
44.690 238.836
108.837 2.790.733
1.331.849 9.709.599
2021. 2022.

kn kn
(33.318.359) (30.010.571)
(5.997.305) (5.401.903)
4.520.433 215.405
(178.466) (4.797)
1.655.338 5.191.295

Drustvo nije priznalo odgodenu poreznu imovinu zbog neizvjesnosti ostvarivanja oporezive dobiti u

buduénosti koja bi omogucila koristenje prenesenih gubitaka.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)

9.

NEMATERIJALNA IMOVINA

Nabavna vrijednost

Stanje na dan 31. prosinca 2021.
Nabavke

Prodaja i otpis

Stanje na dan 31. prosinca 2022.

Akumulirana amortizacija
Stanje na dan 31. prosinca 2021.
Amortizacija

Prodaja i otpis

Stanje na dan 31. prosinca 2022.

Neto knjigovodstvena vrijednost
Stanje na dan 31. prosinca 2021.

Stanje na dan 31. prosinca 2022.

Koncesije,
patenti,
licencije,
robne i
usluzne
marke, softver
i ostala prava
kn

254.021
404.656

658.677

211,804
39.915

251.719

42.217

406.958
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)

11. DUGOTRAJNA FINANCIISKA IMOVINA

Dugotrajna financijska imovina na dan 31. prosinca 2021. se odnosila na udjele u ovisnom drugtvu Hotel
Romana d.o.o. Tijekom veljate 2022. godine do3lo je do prodaje ovisnog druitva Hotel Romana d.0.0. i
to na nacin da je 50% udjela prodano povezanom drudtvu Aminess d.d., a 50% udjela gospodinu Robertu
Sulicu. Ovisno drustvo je prodano po troku ulaganja tako da prodaja nije utjecala na radun dobiti i gubitka.

12 ZALIHE

Sirovine i materijal
Sitni inventar
Ambalaia

13. POTRAZIVANJA

PotraZivanja od kupaca

PotraZivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika

PotraZivanja od drZave i drugih institucija

Ostala potraZivanja fif

31. prosinca 31. prosinca
2021. 2022.

kn kn

814.651 1.853.665

- 1.054.851

51.211 62.040
865.862 2.970.556

31. prosinca 31. prosinca
2021. 2022.

kn kn
7.068.245 5.583.734
15.299 9.379
1.130.583 543.306
3.568.003 2.548.672
11.782.130 8.685.091

/if  Ostala potraZivanja odnose se na potraZivanja po danim predujmovima i ostala potraZivanja
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

14. KRATKOTRAIJNA FINANCIISKA IMOVINA

31. prosinca 31. prosinca
2021. 2022.
kn kn
Dani zajmovi, depoziti i slitno poduzetnicima unutar grupe fif 4.078.813 4.268.348
Dani zajmovi, depoziti i slicno drustvima povezanim
sudjelujuc¢im interesom i/ 233.725 233.725
Dani zajmovi, depoziti i slicno fiif 2.224.733 5.573.479
Ostala financijska imovina - 1.725.654
6.537.271 11.801.207
[if Dani zajmovi povezanim stranama dani bez kamata uz rok povrata 31. prosinca 2022. godine.
Pregled danih zajmova je kako slijedi:
31. prosinca 31. prosinca
2021. 2022,
kn kn
Zajmovi dani vlasniku 233.725 233.725
Zajmovi dani povezanim drustvima - 4.268.348
Zajmovi dani ovisnom drustvu 4.078.813 -
4.312.538 4.502.073
i/ Dani zajmovi ostalim drustvima dani su uz kamatne stope od 1% do 4% te rok povrata do godinu
dana.
Pregled danih zajmova i po njima priznatog vrijednosnog uskladenja je kako slijedi:
31. prosinca 31. prosinca
2021. 2022.
kn kn
Dani zajmovi, depoziti i sli¢no - bruto 27.164.410 30.513.156
Vrijednosno uskladenje danih zajmova, depozita i slicno (24.939.677) (24.939.677)
2.224.733 5.573.479
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Biljeske uz financijske izvjeStaje (nastavak)

15. NOVAC U BANCI | BLAGAIJNI

31. prosinca 31. prosinca

2021. 2022.

kn kn

Ziro racuni 2.009.596 248.497
Devizni racuni 41.215 5.310.275
Blagajne - 10.322
2.050.811 5.569.094

16. TEMELINI KAPITAL

Temeljni kapital Drustva iznosi 20.000 kuna. Vlasnici drustva su Auctor Alfa, a.s. Ceka (51% udjela) i Zara
Mali¢ (49% udjela).

17. DUGOROCNE OBVEZE

31. prosinca  31. prosinca

2021. 2022.
kn kn
Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar [i/
grupe - 19.744.188
Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama fii/ - 380.683.894
- 400,428,082
[i/ Obveze za zajmove odnose se na obvezu po zajmu od matiénog drustva Auctor Alfa a.s. te

naknadom za garanciju. Ukupno odobreni zajam iznosi 5 milijuna eura, od ¢ega je Drustvo iskoristilo 2,4
milijuna eura, a dat je uz rok povrata do 1. veljate 2028. godine i kamatnu stopu 10% + 6M EURIBOR.

fii/ Obveze po kreditima primljenim od J&T banka d.d. i J&T mezzanine a.s.

Kredit J&T banke odobren je u ukupnom iznosu 32,5 milijuna eura, uz rok povrata do 31. prosinca 2027.
godine i kamatnu stopu od 6M EURIBOR + marza 4.25%-5.50% ovisno o ostvarenoj EBITDA

Ukupno odobreni kredit od J&T mezzanine iznosi 32,4 milijuna eura, od ¢ega je iskoristeno 18 milijuna
eura, a dat je uz rok povrata do 31. sije¢nja 2028. godine i kamatnu stopu 8%-12% + 12M EURIBOR.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)

18. KRATKOROCNE OBVEZE

31. prosinca  31. prosinca
2021. 2022.
kn kn
Obveze za zajmove, depozite i sliéno poduzetnika unutar fif
grupe 86.423.598 998.479
Obveze za zajmove, depozite i sliéno drustava povezanih [ii/
sudjeluju¢im interesom gEg7 999 -
Obveze za zajmove, depozite i sli¢cno Jiii/  185.755.648 2.711.630
Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama fiv/ - 4.313.980
Obveze za predujmove 490.808 2.015.748
Obveze prema dobavlja¢ima 18.663.785 3.324.344
Obveze prema zaposlenicima 214.911 877.958
Obveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja 160.655 2.355.309
Ostale kratkoro¢ne obveze 970.989 376.523
301.257.665 16.973.971
Ji/ Drudtvo je refinanciralo kratkoro¢ne zajmove od strane Auctor Alfa a.s. iz 2021. godine,

dugoroénim kreditima prikazanima u biljeSci 17. Obveza na dan 31. prosinca 2022. odnosi se na obvezu za

kamate po zajmu od mati¢nog drustva Auctor Alfa a.s.

fiif Drustvo je u cijelosti zatvorilo obveze po zajmovima primljenim od vlasnika drustva, gospodina

Zare Mali¢a i drudtava u vlasnistvu gospodina Zare Mali¢a.

Jiii/ Zajmovi primljeni od trecih strana su u najvecoj mjeri refinancirani od strane J&T banka a.s. i J&T
Mezzanine a.s. dok se preostali dio odnosi na zajam od strane fizicke osobe.

Jiv/ Kratkoro¢na obveza za zajam prema bankama od se odnosi na obvezu za kamatu po dugoroénim

zajmovima prikazanima u biljesci 17.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)

19. TRANSAKCUE S POVEZANIM STRANAMA

Dani zajmovi - unutar grupe
Hotel Romana d.o.o.

Dani zajmovi - sudjelujuéi interesi
Zara Mali¢

Primljeni zajmovi - unutar grupe
Auctor Alfa a.s.

Primljeni zajmovi - sudjelujuéi interesi
Zara Mali¢
Pago Croatia d.o.o.

Kapitalizirani trosak kamata
Auctor Alfa a.s.
Pago Croatia d.o.o.

Trosak kamata
Auctor Alfa a.s.

Potrazivanja od kupaca
Aminess d.d.
Hoteli Njivice d.o.o.

Obveze prema dobavljadima
Auctor Alfa a.s.

Pago Croatia d.o.o.

Aminess d.d.

HTP Korcula d.d.

HTP Orebic d.d.

31. prosinca 31. prosinca
2021. 2022,

kn kn
4.078.813 4.268.348
4.078.813 4.268.348
233.725 233.725
233.725 233.725
86.423.598 20.742.667
86.423.598 20.742.667
4.787.801 -
3.789.470 2
8.577.271 -
1.346.773 -
227.713 -
1.574.486 =

= 1.675.615

- 1.675.615

- 7.704

- 2.107

- 9.811

198.473 201.277
304.427 16.384

2 109.793

3 4.180

2 18.750

502.900 350.384
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

19. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

31. prosinca 31. prosinca

2021. 2022.

kn kn

Poslovni prihodi
Aminess d.d. - 168.124
Hoteli Njivice d.o.o. - 27.361
HTP Korcula d.d. - 28.344
HTP Orebic d.d. - 1.520
- 225.349

Poslovni rashodi
Auctor Alfa a.s. 198.473 -
Pago Croatia d.o.o. 129.427 35.471
Aminess d.d. - 2.005.707
Hoteli Njivice d.o.o0. : 785
HTP Korcula d.d. : 3.450
HTP Orebic¢ d.d. - 1.000
Aminess hospitality group d.o.o. - 4.101.550
327.900 6.147.963

Nabavka imovine

Aminess d.d. x 38.733
HTP Orebi¢ d.d. - 15.000
- 43.733

20. DOGADAIJI NAKON DATUMA BILANCE

Nakon datuma bilance, Drudtvo je provelo sljedece klju¢ne dogadaje:

Novi élanovi uprave

Na dan 25. sije¢nja 2023. godine novim ¢lanovima uprave su imenovani:

e gospodin Ante Bari¢ kao predsjednik uprave; i

e gospoda Mirjana Bebek kao ¢lan uprave.
Uvodenje eura kao sluzbene valute

Vlada Republike Hrvatske je donijela Odluku o objavi uvodenja eura kao sluzbene valute u Republici
Hrvatskoj (objavljen au , Narodnim novinama“ br. 85/22). Navedenom odlukom euro postaje sluzbena
novéana jedinca i zakonsko sredstvo plac¢anja u Republici Hrvatskoj na dan 01. sije¢nja 2023. godine. Fiksni
tecaj konverzije odreden je na 7,53450 za jedna euro. Uvodene eura kao sluzbene valute u Republici
Hrvatskoj predstavlja promjenu funkcionalne valute koja ¢e se obraunavati prospektivho te ne
predstavlja dogadaj nakon datuma bilance koji nalaZze uskladivanje.

25



BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

21. KUUCNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE | PROSUDBE

Drustvo donosi procjene i pretpostavke vezane za buduce dogadaje. Racunovodstvene procjene
¢e, po definiciji, rijetko odgovarati stvarnim rezultatima. Procjene i pretpostavke koje imaju
znacajan rizik i uzrokuju materijalne promjene u iznosima imovine i obveza u sljedecoj financijskoj
godini su navedene u nastavku.

Porezi

Obracun poreza na dobit provodi se u skladu s teku¢om interpretacijom poreznih propisa od
strane Drudtva. Obracuni vezani uz porez na dobit podloZni su pregledu i promjeni od strane
Porezne uprave.

Odgodena porezna imovina predstavlja iznose poreza na dobit koji su nadoknadivi na temelju
buducim odbitaka oporezive dobiti te se iskazuje u bilanci. Odgodena porezna imovina priznaje
se do visine poreznih prihoda za koje je vjerojatno da ce biti ostvareni. Prilikom utvrdivanja
buduce oporezive dobiti i iznosa poreznih prihoda za koje je vjerojatno da ¢e biti ostvareni u
buduénosti, Uprava donosi prosudbe i izraduje procjene na temelju oporezive dobiti iz
prethodnih godina i u ocekivanja buduéih prihoda za koje se smatra da su razumi u postojeé¢im
okolnostima.

Umanjenje vrijednosti danih zajmova

PotraZivanja po danim zajmovima procjenjuju se na svaki datum bilance da bi se vidjelo postoje
li naznake umanjenja vrijednosti, na osnovi procjene vjerojatnosti da ¢e se nadoknaditi
knjigovodstvena vrijednost imovine. Svako potraZivanje po danom zajmu se zasebno procjenjuje
na osnovi oCekivanog datuma i iznosa naplate te eventualnih instrumenata osiguranja.

Drusdtvo je tijekom 2021. godine umanijilo vrijednost u iznosu od 24,9 milijuna kuna temeljem
zajmova danim treéim stranama a za koje se smatra da nisu naplativa buduci da su dospjela, nije
bilo naplata tijekom 2021. godine te nemaju osigurana sredstva kolaterala koja bi pokrivala
nadoknadivost. U 2022. godini nije bilo umanjenja vrijednosti.

Umanjenje vrijednosti potraZivanja od kupaca

Potrazivanja od kupaca procjenjuju se na svaki datum bilance da bi se vidjelo postoje li naznake
umanjenja vrijednosti, na osnovi procjene vjerojatnosti da ¢e se nadoknaditi knjigovodstvena
vrijednost imovine. Svaki se kupac zasebno procjenjuje na osnovi ofekivanog datuma i iznosa
naplate te eventualnih instrumenata osiguranja.
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