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1ZVIESCE
POSLOVODSTVA 2022.

1. UvOD

HOTELI NJIVICE d.o.o. jedna je od vodecih turistickih kompanija na otoku Krku koja se bavi pruzanjem
turistickog smjestaja i usluga kroz dva hotela kategorizacije tri zvjezdice, kamp povrsine 14 hektara, vile u
sklopu naselja Gaia Green Villas te Cetiri ugostiteljska objekta s ponudom hrane i/ili pica.

Drustvo od 2020. godine posluje pod krovnim brandom “Aminess Hotels & Campsites” (skraceno
»Aminess”), uz slogan ,lasting relations” — veze koje traju.

Drustvo trenutno raspolaze s 1.345 smjestajne jedinice rasporedene prema objektima kako slijedi:

e Magal Hotel by Aminess — 375 soba,
e Veya Hotel by Aminess — 224 sobe,
e Aminess Atea Kamp — 666 parcela,
e Aminess Gaia Green Villas — 80 vila

Drustvo nema podruznica.

Tijekom 2022. godine nije bilo otkupa vlastitih udjela.

2. OPCl PODACI O DRUSTVU

Hoteli Njivice d.o.o. je drustvo s ogranicenom odgovornoscu registrirano kod Trgovackog suda u Rijeci, MBS
040294403, s temeljnim kapitalom u iznosu 83.418.200,00 kuna. Sjediste Drustva nalazi se u Njivicama,
Primorska cesta 30.

Temeljna djelatnost drustva prema Obavijesti o razvrstavanju subjekta prema NKD-u 2007. g. je pruzanje
turistickih usluga, pod Sifrom djelatnosti 5510 - Hoteli i slican smjestaj. Drustvo se bavi pruzanjem usluga
smjesStaja u turizmu, pripremanja hrane i pruzanja usluga prehrane, pripremanjem i usluzivanjem pica i
napitaka, te pruzanja ostalih turistickih usluga.

Drustvo svoj kontinuirani rast temelji na strategiji kontinuiranog poboljSanja kvalitete usluga i proizvoda,
prosirenju ponude te na investicijama u postojece i nove kapacitete.

Drustvo je svjesno svog trziSnog potencijala koji proizlazi iz izvrsnog geografskog polozaja otoka Krka, koji
je kao europski otok najblizi najznacajnijim i najvec¢im emitivnim trzistima, te posjeduje visok stupanj
kvalitete prometne infrastrukture. Medutim, kako bi se ti potencijali u potpunosti mogli iskoristiti, Drustvo
je jasno definiralo strategiju razvoja koja ukljucuje nuzna daljnja ulaganja u poboljsanje standarda i kvalitete
vlastitih proizvoda i usluga. Glavni fokus u daljnjem razvoju poslovanja ¢ine zaposlenici, te ¢e Drustvo
nastaviti s ulaganjima u edukaciju i razvoj zaposlenika s ciljem podizanja njihovog zadovoljstva i osjecaja
pripadnosti Drustvu.



1ZVJESCE
POSLOVODSTVA 2022. (nastavak)

3. ZNACAINI POSLOVNI DOGADAJI TIJEKOM 2022. GODINE

Promjena viasnistva kroz ulazak Aminess d.d. u viasnicku strukturu drustva posredno kroz Sea Heaven
Camps & Resorts d.o.o.

Tijekom oZujka 2022. godine doslo je posredno do promjene vlasnicke strukture na nacin da je povezano
drustvo Aminess d.d. je steklo 55% udjela u drustvu SEA HAVEN CAMPS & RESORTS d.o.o.

Nakon ove akvizicije, drustvo Aminess d.d., posredno kroz SEA HAVEN CAMPS & RESORTS d.o.o. te Marbera
Holding a.s. drzi 31,40% udjela u Drustvu.

Cilj ove akvizicije, nakon opreativnog je i formalno pravno povezivanje Aminess d.d. sa Hotelima Njivice
d.o.o.

Naplata dugorocnog potraZivanja prema Dubrovacki Zalasci Sunca d.o.o.

Jednako tako, kao dio gore opisane transakcije, drustvo je naplatilo cjelokupan iznos dugoro¢nog zajma
danog drustvu Dubrovacki Zalasci Sunca te time znacajno poboljsalo svoju likvidonosnu poziciju.



1ZVJESCE
POSLOVODSTVA 2022. (nastavak)

4. REZULTATI POSLOVANJA 2022. godine

Tijekom 2022. g, Drustvo je ostvarilo ukupno 135,7 milijuna kuna poslovnih prihoda Sto predstavlja rast od
oko 56% u odnosu na 2021. godinu kada je drustvo ostvarilo 86,3 milijuna kuna poslovnih prihoda.

Tijekom 2022. godine ostvareno je 440.740 nocenja $to predstavlja rast od cca 43% u odnosu na 2021.
godinu. Drustvo je i s brojem nocenja i sa ostvarenim rastom prihoda dostiglo i prestiglo 2019. godinu.

Razlika od 32% u prihodima iz 2019.godine ostvaren je uz rast noc¢enja od 2.3% iz Cega je razvidno povecanje
prosjecne cijene i optimizacija kanala prodaje.

Kljuéni pokazatelji poslovanja:

u HRK 2019. 2020. 2021. 2022.
Prihodi 102 47.5 86.3 135.7
GOP 40.9 16.2 38.8 57.3
marza 40,10% 34,10% 44,90% 42,30%
EBITDA 394 15.3 37.5 56.1
marza 38,60% 32,20% 43,50% 41,34%
Broj nocenja 430.506 158.766 308.188 440.740
ABR u kunama 410 683 562 622

Drustvo je u 2022. ostvarilo EBITDA od 56,1 milijuna kuna koja je 42,3% bolja od EBITDA ostvarene u 2019.
godini.

Poslovanje tijekom 2022. godine obiljeZzeno je pojavom dvoznamenkaste stope inflacije koja je dovela do
rasta troskova poslovanja kroz povecanje cijene energenata, te hrane i pi¢a, te usluga. Bez obzira na
navedeno, Drustvo je uspjelo kompenzirati negativne ucinke inflacije te je ostvarilo rast profitabilnosti.

Ukupno, neto dobit u promatranom razdoblju iznosila je 22,5 milijuna kuna, dok je u istom razdoblju
prethodne godine ostvarena neto dobit od 8,2 milijuna kuna.

Kapitalna ulaganja

Tijekom 2022. godine kapitalna ulaganja Drustva se u najvecoj mjeri odnose na pripremu za sezone u
objektima Drustva.
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POSLOVODSTVA 2022. (nastavak)

5. IZLOZENOST RIZICIMA

Drustvo ne koristi izvedene financijske instrumente. Politika upravljanja rizicima koji su povezani s
kratkoro¢nim financiranjem kupaca, upravljanje novcanim sredstvima, kreditima i obvezama moZe se sazeti
u sljedece:

VALUTNI RIZIK

Valutni rizik je rizik da ¢e se vrijednosti financijskih instrumenata promijeniti uslijed promjene tecaja.
Drustvo je jos tijekom 2022. godine najviSe izloZeno promjenama vrijednosti EUR, jer je znacajan dio
potrazivanja i inozemnih prihoda iskazan u ovoj valuti. Takoder su obveze za kredite s valutnim klauzulama
(u EUR-ima), Sto takoder Drustvo izlaze valutnom riziku. Upravljanje ovim rizikom svodi se na, koliko je to
moguce, uskladivanje priljeva u EUR-ima s odljevima u ovoj valuti.

Ulaskom u EUR zonu valutni rizik Drustva znacajno pada.

KAMATNI RIZIK

Kamatni rizik je rizik da ¢e se vrijednost financijskih instrumenata promijeniti uslijed promjene trzisnih
kamatnih stopa u odnosu na kamatne stope primjenjive na financijske instrumente. Drustvo ima znacajne
dugorocne obveze po kreditima, te kao posljedicu toga i izloZenost riziku promjene kamatnih stopa.

KREDITNI RIZIK

Kreditni rizik je rizik da jedna strana u financijskom instrumentu nece ispuniti svoje obveze te da ¢e time
prouzrociti nastanak financijskog gubitka drugoj strani. Drustvo nije izloZeno ovom riziku s obzirom da se
znacajan dio prihoda ostvaruje uplatom predujmova odnosno po dolasku gostiju. Rezerviranja sumnjivih
potrazivanja procjenjuju se redovno.

RIZIK LIKVIDNOSTI

Rizik likvidnosti, koji se takoder naziva rizikom financiranja, je rizik suoavanja Drustva s teSkocama u
pribavljanju sredstava za podmirenje obveza po financijskim instrumentima.

TRZISNI (CJENOVNI) RIZIK

Trzisni rizik je rizik od gubitka zbog promjena cijena robe, valuta i financijskih instrumenata ili promjena
kamatnih stopa.
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6. DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE

Refinanciranje duga Drustva

Nakon datuma bilance, tijekom oZujka doslo je do cjelokupnog refinanciranja financijskog duga drustva na
nacin da je Erste & Steiermdrkische Bank d.d refinancirao ukupan dug prema J&T banci po povoljnijim
uvjetima $to je dodatno osnafZilo likvidonosnu poziciju Drustva u smislu buduéeg investicijskog ciklusa.

Predsjednica Uprave: Clan Uprave:

Zrinka Bokuli¢ Dino Hrelja

EY

Hdoteli Njivice d.o.
Cl n Uprave: Primorska cesta 30

Wica Sulie 51812 Njivice
@ ) HEREANCARAREDF



IZJAVA O ODGOVORNOSTI UPRAVE DRUSTVA

Uprava je odgovorna za pripremu financijskih izvjestaja koji daju istinit i fer prikaz financijskog stanja
Drustva, rezultata njegova poslovanja i novéanog toka u skladu s primijenjenim raunovodstvenim
politikama te za odrZavanje adekvatne racunovodstvene evidencije kako bi omoguéio pripremu takvih
financijskih izvjeStaja u svakom trenutku. Uprava ima opéu odgovornost za poduzimanje koraka koji bi
joj u razumnoj mjeri omogucili oCuvanje imovine Drustva i otkrivanje i spre¢avanje prijevara ili drugih
nepravilnosti.

Uprava je odgovorna za odabir prikladnih ra¢unovodstvenih politika koje su u skladu s primijenjenim
raCunovodstvenim standardima te ih potom treba konzistentno primjenjivati, imati razumne i oprezne
prosudbe i procjene i pripremati financijske izvjeStaje u skladu s naelom neograni¢enog vremena
poslovanja osim ako je pretpostavka da ¢e Drustvo nastaviti poslovati neprikladna.

Uprava je odgovorna za pripremu i sadrzZaj Izvjes¢a poslovodstva u skladu sa &lankom 21. Zakona o
radunovodstvu.

Ovi financijski izvjestaji i IzvjeS¢e poslovodstva su odobreni od strane Uprave te su dolje potpisani kako
bi to potvrdili.

Predsjednica Uprave: Clan Uprave:
Zrinka Bokuli¢ Dino Hrelja
4
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Hoteli Njivice d.o.o.
“rimorska cesta 30
51812 Njivice
"-",-‘»?-»":MQMASBBE

Ivica Sulje

28. lipnja 2023.
Primorska cesta 30
51 512 Njivice
Hrvatska



KPMG

IzvjeSée neovisnog revizora ¢lanovima drustva Hoteli Njivice d.o.o.

Misljenje s rezervom

Obavili smo reviziju financijskih izvjeStaja drustva Hoteli Njivice d.o.o. (,Drustvo”), koji obuhvacaju bilancu
na dan 31. prosinca 2022. godine, raCun dobiti i gubitka, izvjeStaj o nov€anom toku te izvjestaj o
promjenama u kapitalu za tada zavrSenu godinu, kao i biljieSke koje sadrze sazetak znac¢ajnih
racunovodstvenih politika i ostala pojasnjenja (u nastavku ,financijski izvjestaji“).

Prema nasem misljenju, osim ucinaka pitanja navedenih u Osnovi za izraZavanje misljenja s rezervom,

prilozeni financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju financijski polozaj Drustva na dan 31. prosinca 2022.,

njegovu financijsku uspjesnost i njegove novéane tokove za tada zavrSenu godinu, u skladu s Hrvatskim
standardima financijskog izvjestavanja (,HSFI“).

Osnova za izrazavanje misljenja s rezervom

Ostala potrazivanja, prikazana u biljeSki 10, na dan 31. prosinca 2022. godine uklju€uju 2.307 tisu¢a kuna
(31. prosinca 2021.: 2.856 tisu¢a kuna) potrazivanja od prijasnjeg povezanog drustva. Prema nasem
misljenju, navedena potrazivanja nisu bila nadoknadiva ni na koji od navedenih datuma (umanjenje
vrijednosti nastupilo je prije 1. sijeénja 2021.) te je sukladno HSFI 11 PotraZivanja, Drustvo trebalo
iskazati umanjenje vrijednosti u cjelokupnom iznosu knjigovodstvene vrijednosti navedenih potrazivanja
na oba datuma. U tom bi slu€aju, na dan 31. prosinca 2022. potraZivanja i zadrzana dobit bi bili manji za
2.307 tisuc¢a kuna (31. prosinca 2021.: potraZivanja i zadrZana dobit bili bi manji za 2.856 tisuca kuna).
Nase misljenje na financijske izvje$taje za usporednu godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2021. godine
takoder je bilo modificirano po istoj osnovi.

Kao $to je navedeno u biljesci 23 /zvanbilanéni zapisi, na dan 31. prosinca 2022. godine Drustvo je
suduznik prijasnjem povezanom drustvu za iznos od 6.375 tisu¢a kuna (31. prosinca 2021.: 6.638 tisuca
kuna). S obzirom da je prijaSnje povezano drustvo u postupku predste€ajne nagodbe, prema nasem
misljenju postoji mogucénost daljnje aktivacije suduzniStva. Uprava nije provela procjenu niti priznala
povezanu rezervaciju na dan 31. prosinca 2022. godine, odnosno 31. prosinca 2021. godine, sto je u
suprotnosti s HSF/ 13 Obveze. Nije nam bilo prakti¢no odrediti u kojoj su mjeri financijski izvjestaji
pogredno prikazani kao rezultat ovog pitanja, uklju€ujuéi potrebne usklade vezano uz navedene iznose
obveza po suduZznistvima te zadrZzanoj dobiti na dan 31. prosinca 2022. i 31. prosinca 2021., kao ni na
financijskim troSkovima i neto dobiti za godine koje su tada zavrSile. Nade miSljenje na usporedne
financijske izvjeStaje za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2021. godine je takoder bilo modificirano po
istoj osnovi.

Obavili smo nasu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima. Nase odgovornosti, u skladu
s tim standardima, podrobnije su opisane u nasem izvjeS¢u neovisnog revizora u odjeljku Odgovornosti
revizora za reviziju financijskih izvjeStaja. Neovisni smo od Drustva u skladu s kodeksom etike za
profesionalne racunovode primjenjivim u Hrvatskoj i ispunili smo naSe ostale eticke odgovornosti u skladu
s navedenim zahtjevima. Uvjereni smo da su nam pribavljeni revizijski dokazi dostatni i primjereni te da
Cine odgovarajucu osnovu za potrebe izraZzavanja naSeg misljenja s rezervom.
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IzvjeSée neovisnog revizora ¢lanovima drustva Hoteli Njivice d.o.o.
(nastavak)

Ostale informacije

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije uklju€uju IzvjeS¢e poslovodstva koje je
sastavni dio Godi8njeg izvjeS¢a Drustva, ali ne uklju€uju financijske izvjestaje niti nase izvjeSée o reviziji
financijskih izvjestaja.

NaSe misljenje na financijske izvje$taje ne odnosi se na ostale informacije te ne izrazavamo uvjerenje bilo
koje vrste na ostale informacije, osim ako to nije izri¢ito navedeno u naSem izvjescu.

U vezi s naSom revizijom financijskih izvjestaja, odgovornost nam je procitati ostale informacije te pri
tome razmotriti jesu li ostale informacije znacajno nekonzistentne s financijskim izvjestajima ili saznanjima
koja smo prikupili tijekom revizije, kao i €ine li se, na neki drugi nacin, znacajno pogresno iskazane.

Vezano za IzvjeSce poslovodstva, takoder smo proveli procedure koje su zahtijevane hrvatskim Zakonom
o racunovodstvu (,Zakon o radunovodstvu®). Ove procedure uklju€uju razmatranje je li IzvjeSée
poslovodstva pripremljeno u skladu s ¢lancima 21. Zakona o raunovodstvu.

Na osnovi procedura Cije je provodenje zahtijevano kao dio naSe revizije financijskih izvjestaja te gore
navedenih procedura, prema nasem misljenju:

¢ Informacije sadrzane u lzvje$¢u poslovodstva za financijsku godinu za koji su pripremljeni
financijski izvjestaji, konzistentne su, u svim znac¢ajnim odrednicama, s financijskim izvjestajima;

e |zvjeSce poslovodstva pripremljeno je, u svim znac¢ajnim odrednicama, u skladu s ¢lankom 21.
Zakona o racunovodstvu;

Nadalje, uzevsi u obzir poznavanje i razumijevanje Drustva te okruzja u kojem ono posluje, a koje smo
stekli tijekom naSe revizije, duznost nam je izvijestiti jesmo li identificirali znacajno pogreSne iskaze u
IzvjeSc¢u poslovodstva. Izuzev iskaza ostalih informacija koji se odnose na stavke kod kojih su utvrdena
odstupanja od HFSl-jeva opisanih u Osnovi za izrazavanje misljenja s rezervom, u vezi s tim nemamo
nidta za izvijestiti.

Odgovornosti Uprave i onih koji su zaduZeni za nadzor za financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje financijskih izvjestaja, koji daju istinit i fer prikaz financijskih
izvjestaja u skladu s HSFI-jevima te za one interne kontrole za koje Uprava odredi da su potrebne, kako
bi se omogucilo sastavljanje financijskih izvjestaja, bez zna¢ajnog pogres$nog prikaza uslijed prijevare ili
pogreske.

U sastavljanju financijskih izvjestaja, Uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti Drustva da
nastavi s vremenski neograni¢enim poslovanjem te objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja povezanih s
vremenski neograni¢enim poslovanjem i koriStenjem racunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neograni¢enosti poslovanja, osim u onim slu¢ajevima kada Uprava namjerava likvidirati Drustvo, prekinuti
poslovanje ili nema realne alternative nego da to ucini.

Oni koji su zaduzeni za nadzor, odgovorni su za nadziranje procesa financijskog izvjeStavanja,
uspostavljenog od strane Drustva.
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IzvjeSée neovisnog revizora ¢lanovima drustva Hoteli Njivice d.o.o.
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Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja

Nasi su ciljevi ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvjestaji, kao cjelina, bez znagajno
pogrednog iskaza uslijed prijevare ili pogreSke te izdati izvje$ée neovisnog revizora koje uklju€uje nase
misljenje. Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da ¢e revizija obavljena u
skladu s Medunarodnim revizijskim standardima uvijek otkriti postojanje zna€ajno pogresnih iskaza.
Pogresni iskazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreSke, a smatraju se zna¢ajnim, ako se razumno
moze ocekivati da bi, pojedinacno ili zbrojeni s drugim pogresnim iskazima, utjecali na ekonomske
odluke korisnika financijskih izvjestaja, donesene na osnovi ovih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima, donosimo profesionalne
prosudbe i odrzavamo profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

e  prepoznajemo i procjenjujemo rizike znac¢ajno pogreSnog iskaza financijskih izvjestaja, zbog
prijevare ili pogreske; oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao odgovor na te rizike i
pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni kako bi osigurali osnovu za donoSenje
naseg misljenja. Rizik neotkrivanja zna€ajno pogreSnog iskaza nastalog uslijed prijevare, veci je
od rizika neotkrivanja onog nastalog uslijed pogreske, buduéi da prijevara moze ukljuciti tajne
sporazume, krivotvorenje, namjerno ispustanje, pogredno prikazivanje ili zaobilaZzenje internih
kontrola.

e stje€emo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali revizijske
postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i u svrhu izrazavanja misljenja o
uginkovitosti internih kontrola Drustva.

e ocjenjujemo primjerenost koriStenih raCunovodstvenih politika i razumnost raunovodstvenih
procjena i povezanih objava od strane Uprave.

e donosimo zaklju&ak o primjerenosti koridtenja pretpostavke vremenske neograni¢enosti
poslovanja od strane Uprave te, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima, zaklju€ujemo o
tome postoji li zna€ajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu stvarati
znaCajnu sumnju u sposobnost Drustva da nastavi s vremenski neograni¢enim poslovanjem.
Ukoliko zaklju¢imo da postoji zna€ajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo
pozornost u naSem izvjeS€u neovisnog revizora na povezane objave u financijskim izvjestajima
ili, ako takve objave nisu odgovarajuée, da modificiramo nase misljenje. Nasi zakljuCci temelje
se na revizijskim dokazima pribavljenim do datuma izdavanja nadeg izvjeS¢a neovisnog
revizora. Medutim, buduci dogadaji ili uvjeti mogu uzrokovati da Drustvo ne bude u moguénosti
nastaviti s vr.emenski neograni¢enim poslovanjem.

e ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj financijskih izvjestaja, ukljucujuéi i
objave, te razmatramo odrazavaju li financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na kojima su
zasnovani na nacin kako bi se postigla fer prezentacija.

Komuniciramo s onima koji su zaduZeni za nadzor u vezi s, izmedu ostalog, planiranim djelokrugom i
vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, uklju€ujuéi i one u vezi sa zna¢ajnim
nedostacima u internim kontrolama, koji su otkriveni tijekom nas$e revizije.

KPMG Croatia d.o.o. za reviziju

28. lipnja 2023.

Hrvatski ovlasteni revizori l\ P ;\»l G (‘i'é;;iffj

Eurotower 1.0 za reviziju ﬂ/

Ivana Lucica 2a Eurotower, 17. kut 7

10000 Zagreb vana Lucica 2a, 10000 Zagreb ony llijani¢
Hrvatska “  Direktor, Hrvatski ovlasteni revizor



RACUN DOBITI | GUBITKA
ZA 2022. GODINU

HOTELI NJIVICE d.o.o0.

(u tisuéama kuna)

Biljeska 2021. 2022.

POSLOVNI PRIHODI 4 86.303 135.740
Prihodi od prodaje 81.486 132.146
Ostali poslovni prihodi 4.817 3.594
POSLOVNI RASHODI 5 67.792 98.267
Materijalni troskovi 25.155 40.785
Troskovi sirovina i materijala 9.409 19.844
Troskovi prodane robe 596 629
Ostali vanjski troskovi 15.150 20.312
Troskovi osoblja 14.782 24.014
Neto place i nadnice 10.074 16.776
Troskovi poreza i doprinosa iz placa 3.106 4.719
Doprinosi na place 1.602 2.519
Amortizacija 18.434 18.655
Ostali troSkovi 8.503 13.335
Rezerviranja 512 1.026
Ostali poslovni rashodi 406 452
FINANCISKI PRIHODI 6 3.931 824
Kamate, tecajne razlike, dividende, sli¢ni prihodi iz odnosa s

nepovezanim poduzetnicima i drugim osobama 3.931 824
FINANCISKI RASHODI 6 12.420 10.847
UKUPNI PRIHODI 90.234 136.564
UKUPNI RASHODI 80.212 109.114
DOBIT/(GUBITAK) PRIJE OPOREZIVANJA 7 10.022 27.450
POREZ NA DOBIT 7 (1.816) (4.904)
DOBIT/(GUBITAK) RAZDOBLIA 8.206 22.546

Biljeske koje slijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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BILANCA

HOTELI NJIVICE d.o.o0.

NA DAN 31. PROSINCA 2022. GODINE

(u tisu¢ama kuna)

Biljeska 31. prosinca 2021. 31. prosinca 2022.

AKTIVA

DUGOTRAINA IMOVINA 280.682 239.055
NEMATERIJALNA IMOVINA 8 587 478
SK;)fr:\c/:ii?i;spt):;c:rrltriz;\lli:encije, robne i usluzne marke, 587 478
MATERIJALNA IMOVINA 8 236.811 235.399
Zemljiste 23.263 23.263
Gradevinski objekti 203.077 191.953
Postrojenje, oprema, alati i transportna sredstva 9.475 12.111
Materijalna imovina u pripremi 996 8.072
DUGOTRAINA FINANCISKA IMOVINA 9 38.839 139
Dani zajmovi, depoziti i slicno 38.839 139
POTRAZIVANJA 10 2.856 2.307
Ostala potrazivanja 2.856 2.307
ODGODENA POREZNA IMOVINA 1.589 732
KRATKOTRAJNA IMOVINA 48.429 69.880
ZALIHE 11 248 475
Sirovine i materijal 176 378
Trgovacka roba 71 97
Predujmovi za zalihe 1 -
POTRAZIVANJA 12 2.097 2.745
Potrazivanja od kupaca 952 746
PotraZivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika 32 7
PotraZivanja od drzave i drugih institucija 1.056 1.256
Ostala potrazivanja 57 736
KRATKOTRAJNA FINANCHSKA IMOVINA 13 14.134 15.461
Dani zajmovi, depoziti i slicno 14.134 15.461
NOVAC U BANCI | BLAGAINI 14 31.950 51.199
z;fgd;igfg;\:oBDL:DUCEG RAZDOBLJA | 15 1.476 2288
UKUPNO AKTIVA 330.587 311.223
IZVANBILANCNI ZAPISI 22 7.263 7.000

Biljeske koje slijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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HOTELI NJIVICE d.o.o.
BILANCA (nastavak)
NA DAN 31. PROSINCA 2022. GODINE

(u tisuéama kuna)

BiljeSka 31. prosinca 2021. 31. prosinca 2022.

PASIVA
KAPITAL | REZERVE 16 109.379 131.925
TEMELUNI KAPITAL 83.418 83.418
OTKUPLJENE VLASTITE DIONICE (300) (300)
REZERVE ZA VLASTITE DIONICE 300 300
ZADRZANA DOBIT / (PRENESENI GUBITAK) 17.755 25.961
DOBIT/(GUBITAK) POSLOVNE GODINE 8.206 22.546
DUGOROCNE OBVEZE 17 193.487 143.748
.Obv.eze“prema bankama i drugim financijskim 193.487 143.748
institucijama
KRATKOROCNE OBVEZE 18 20.416 26.011
.Obv.eze"prema bankama i drugim financijskim 15.815 13.490
institucijama
Obveze za predujmove 1.245 2.064
Obveze prema dobavlja¢ima 2.293 4.999
Obveze prema zaposlenicima 674 863
Obveze za poreze, doprinose i slicna davanja 365 4.548
Ostale kratkoro¢ne obveze 24 47
ODGODENO PLACANJE TROSKOVA

i 19 7.305 9.539
| PRIHOD BUDUCEG RAZDOBLIJA
UKUPNO PASIVA_ 330.587 311.223
IZVANBILANCNI ZAPISI 22 7.263 7.000

Biljeske koje slijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

ZA 2022. GODINU

HOTELI NJIVICE d.o.o0.

(u tisu¢cama kuna)

TEMELINI REZERVE ZA OTKUPLJENI Z?)%I‘BZ:?A DOBIT/GUBITAK
KAPITAL VLASTITE VLASTITI (PRENESENI POSLOVNE UKUPNO
DIONICE UDJELI GUBITAK) GODINE

Stanje 1. sijeCnja 2021. 83.418 (300) 300 29.323 (11.568) 101.173
- raspored rezultata - - - (11.568) 11.568 -
- gubitak tekuceg razdoblja - - - - 8.206 8.206
Stanje 31. prosinca 2021. 83.418 (300) 300 17.755 8.206 109.379
Stanje 1. sijecnja 2022. 83.418 (300) 300 17.755 8.206 109.379
- raspored rezultata - - - 8.206 (8.206) -
- dobit tekuéeg razdoblja - - - - 22.546 22.546
Stanje 31. prosinca 2022. 83.418 (300) 300 25.961 22.546 131.925

Biljeske koje slijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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HOTELI NJIVICE d.o.o0.

1ZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU (indirektna metoda)

ZA 2022. GODINU

(u tisu¢ama kuna)

2021. 2022.
NOVCANI TOK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
Dobit/(gubitak) prije poreza 10.022 27.450
Amortizacija 18.434 18.655
Ostala uskladenja za nenovcane transakcije i nerealizirane dobiti i gubitka 4 27
Povecanje ili smanjenje kratkoro¢nih obveza 931 6.107
Povecanje ili smanjenje kratkotrajnih potrazivanja 1.424 (911)
Povecanje ili smanjenje zaliha (144) (227)
Ostalo povecanja ili smanjenje novéanog tijeka (radnog kapitala) 231 1.216
Novac iz poslovanja 30.902 52.317
NETO NOVEANI TOKOVI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI 30.902 52.317
NOVCANI TOK OD INVESTICISKIH AKTIVNOSTI
Novcani primici / (izdaci) od osnova povrata danih zajmova i Stednih uloga (3.093) 53.117
Ukupno novcani primici od investicijskih aktivnosti (3.093) 53.117
Novcani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine (5.581) (17.161)
Novcani izdaci s osnove danih zajmova i Stednih uloga za razdoblje - (15.744)
Ukupno novcani izdaci od investicijskih aktivnosti (5.581) (32.905)
NETO NOVCANI TOKOVI OD INVESTICISKIH AKTIVNOSTI (8.674) 20.212
NOVCANI TOK OD FINANCUSKIH AKTIVNOSTI
Ostali primici od financijskih aktivnosti - -
Ukupno novcani primici od financijskih aktivnosti - -
Ostali novéani izdaci od financijskih aktivnosti (13.917) (53.280)
Ukupno nov¢ani izdaci od financijskih aktivnosti (13.917) (53.280)
NETO NOVCANI TOKOVI OD FINANCISKIH AKTIVNOSTI (13.917) (53.280)
NETO POVECANIJE ILI SMANJENJE NOVEANIH TOKOVA 8.311 19.249
NOVAC | NOVEANI EKVIVALENTI NA POCETKU RAZDOBLIA 23.639 31.950
NOVAC | NOVEANI EKVIVALENTI NA KRAJU RAZDOBLIA 31.950 51.199

Biljeske koje slijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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HOTELI NJIVICE d.o.o0.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

1. OSNOVNI PODACI O DRUSTVU

HOTELI NJIVICE d.o.0. za ugostiteljstvo i turizam, MBS 040294403, OIB:86096345385, Primorska cesta 30,
Njivice, Republika Hrvatska osnovano je Odlukom Glavne skupstine Finvest Corp d.d. Cabar od 30.10.2012.
godine kojom je odredena podjela drustva s osnivanjem dva nova drustva Finvest Rijeka d.o.o. Rijeka,
UZarska 1 i Hoteli Njivice d.o.o. Njivice, Primorska cesta bb.

Vedinski ¢lan Drustva je Marbera Holding a.s. iz Ce$ke koji dr#i 95,15% udjela HOTELA NJIVICE d.o.o.,
preostalo vlasniStvo pripada manjinskim udjeli¢arima sa 4,85%. Krajnji vlasnik Drustva su fizicke osobe od
kojih ni jedna nema >25%.

Temeljni kapital Drustva iznosi 83.418 tisuca kuna i podijeljen je na 408 poslovnih udjela.

Na dan 31.12.2022. u Drustvu je bilo zaposleno 114 radnika (prosjecan broj zaposlenih u 2022. godini
iznosio je 163, a u 2021. godini 97).

Djelatnost Drustva odvija se pod krovnim brandom Aminess Hotels & Campsites kroz dva hotela s ukupno
599 smjestajnih jedinica, kampom sa 666 smjestajnih jedinica te kompleksom villa sa 80 smjestajnih
jedinica.

Upravu Drustva tijekom 2022. godine Cine:

e Predsjednica Uprave Zrinka Bokuli¢ (od sije¢nja 2020.).
= Dino Hrelja (od 01. sijecnja 2021.)

= |vica Sulje (od 01. oZujka 2022.).

Nadzorni odbor Drustva. djelovao je tijekom dijela 2022. godine u sastavu:
= Dragan Ergarac, predsjednik (od 18. sijecnja 2019.)
= Miroslava Goric¢nik-Gojsali¢, ¢lan (od 03. kolovoza 2020.)

= Josef Pilka, ¢lan (od 03. kolovoza 2020.).
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HOTELI NJIVICE d.o.o0.

BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
-nastavak-

2. OSNOVA ZA SASTAVLIANJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

2.1. Osnove sastavljanja

Financijski izvjestaji za izvjeStajno razdoblje sastavljeni su u skladu s propisima Republike Hrvatske, te
raCunovodstvenim politikama poduzetnika. IzvjeStajno razdoblje temeljem odredbi Zakona o
racunovodstvu predstavlja razdoblje od 1.1. do 31.12.2022. godine.

Racunovodstvene politike Drustva uskladene su s Hrvatskim standardima financijskog izvjeStavanja.
2.2. Funkcionalna i izvjeStajna valuta

Podaci u financijskim izvjestajima prezentirani su u hrvatskim kunama (kn zaokruzeno na najblizu tisucu),
kao izvjestajnoj valuti u Republici Hrvatskoj pri cemu je na dan bilanciranja kod deviznih transakcija i
transakcija s valutnom klauzulom koristen srednji tecaj Hrvatske narodne banke na dan 31.12.2022.

2.3. Koristenje procjena i prosudbi

Priprema ovih financijskih izvjestaja zahtijeva od menadZmenta upotrebu vlastite prosudbe, procjena i
pretpostavki koje utjeCu na primjenu politika i objavljenih iznosa imovine, obveza, prihoda i rashoda.
Moguce je da ostvareni rezultati budu drugaciji od tih procjena.

Prosudbe koje je napravio menadZment, a koje imaju znacajan utjecaj na financijske izvjestaje i prosudbe
kod kojih je rizik da ¢e doci do materijalno znacajnih korekcija u narednim razdobljima navedene su u
biljeSkama.

2.4. Nacelo vremenski neogranic¢enog poslovanja

Financijski izvjestaji sastavljeni su pod pretpostavkom da ée Drustvo nastaviti neograni¢eno vremenski
poslovati.
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HOTELI NJIVICE d.o.o0.

BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
-nastavak-

3. SAZETAK OSNOVNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA
Slijedi prikaz znacajnih racunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih financijskih izvjestaja.
3.1. Priznavanje prihoda

Prihodi se sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potrazivanja za prodane usluge tijekom redovnog
poslovanja. Prihodi su iskazani u iznosima koji su umanjeni za porez na dodanu vrijednost.

Drustvo priznaje prihode kada se iznos prihoda moZe pouzdano mjeriti, kada ¢e Drustvo imati buduce
ekonomske koristi i kada su zadovoljeni specifi¢ni kriteriji za sve djelatnosti Drustva koje su opisane u
nastavku.

(a) Prihodi od usluga
Prihodi od izvrsenih hotelsko-turistickih usluga priznaju se u razdoblju u kojem su usluge obavljene.
(b) Prihodi od najma

Prihodi od usluga najma priznaju se u razdoblju u kojem su usluge pruzene, koriStenjem pravocrtne metode
tijekom razdoblja ugovora s najmodavcima te su prikazani u lzvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru
'Prihodi od prodaje’.

(c) Prihodi od kamata

Prihodi od kamata priznaju se na vremenski proporcionalnoj osnovi koristeé¢i metodu efektivne kamatne
stope. Kada je vrijednost potraZzivanja umanjena, DruStvo umanjuje knjigovodstvenu vrijednost
potraZzivanja na njegovu nadoknadivu vrijednost, Sto predstavlja procijenjenu vrijednost ocekivanih
nov€anih priljeva diskontiranih po originalnoj efektivnoj kamatnoj stopi instrumenta. Ravnomjerno
ukidanje diskonta u buduc¢im razdobljima, priznaje se kao prihod od kamata. Prihodi od kamata od zajmova
¢ija je naplata upitna, priznaju se koristeéi metodu originalne efektivne kamatne stope.

3.2. Troskovi osoblja
Troskovi osoblja ukljucuju neto place i nadnice, troSkove poreza i doprinosa iz placa te doprinose na place.
3.3. Najmovi

Financijski najmovi su najmovi kod kojih najmoprimac preuzima sustinski sve rizike i koristi vlasnistva.
Takve najmove najmoprimac iskazuje kao odgovaraju¢u dugotrajnu (u pravilu) imovinu i odgovarajuéu
financijsku obvezu. Svi ostali najmovi su operativni najmovi.

3.4. Transakcije u stranim valutama

Transakcije u stranim valutama pretvaraju se u funkcionalnu valutu na temelju tecaja vazeceg na dan
transakcije. Monetarna imovina i obveze prevode se u funkcionalnu valutu po tecaju vaze¢em na dan
sastavljanja bilance. Dobici ili gubici od placanja i naplata po takvim transakcijama te od svodenja
monetarne imovine i obveza u funkcionalnu valutu ukljucuju se u raun dobiti i gubitka. Tecaj kune na dan
31. prosinca 2022. godine bio je u odnosu na EUR 7,53450 kn (31. prosinca 2021.g.: EUR 7,517174 kn).
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HOTELI NJIVICE d.o.o0.

BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
-nastavak-

3. SAZETAK OSNOVNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

3.5. Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazani su u izvjestaju o financijskom poloZaju po povijesnom trosku
umanjenom za akumuliranu amortizaciju i rezerviranje za umanjenje vrijednosti, ako je potrebno.
Povijesni trosak ukljucuje trosak koji je izravno povezan sa stjecanjem imovine.

Naknadni izdaci ukljucuju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili se, po potrebi, priznaju kao zasebna
imovina samo ako ¢e Drustvo imati buduce ekonomske koristi od spomenute imovine te ako se trosak
imovine mozZe pouzdano mijeriti. Svi ostali troskovi investicijskog i tekuéeg odrzavanja terete izvjestaj o
sveobuhvatnoj dobiti u financijskom razdoblju u kojem su nastali. Trosak zamjene vecih dijelova stavki
nekretnina, postrojenja i opreme se kapitalizira, a knjigovodstvena vrijednost zamijenjenih dijelova se
otpisuje.

Zemljiste, umjetnicka djela i imovina u izgradnji se ne amortiziraju. Amortizacija ostale imovine
obracunava se primjenom pravocrtne metode u svrhu alokacije troska te imovine tijekom njenog
procijenjenog korisnog vijeka uporabe kako slijedi:

Vrsta imovine

- gradevinski objekti (nekretnine) 10-40 godina
- postrojenje, oprema i ostala imovina 2-10 godina

Amortizacija se obracunava za svako sredstvo sve do potpune amortizacije sredstva ili do rezidualne
vrijednosti sredstva ako je znacajna. Rezidualna vrijednost imovine predstavlja procijenjeni iznos koji bi
Drustvo trenutno dobilo od prodaje imovine umanjenog za procijenjeni trosak prodaje u slucaju da je
imovina dosegla starost i stanje koje se ocekuje na kraju vijeka trajanja imovine. Rezidualna vrijednost
imovine je nula ako Drustvo ocekuje da ¢e ju koristiti do kraja njenog vijeka trajanja. Rezidualna vrijednost
imovine poslovanja i korisni vijek pregledavaju se na svaki datum izvjeStavanja i po potrebi uskladuju.

U slucaju da je knjigovodstveni iznos imovine veéi od procijenjenog nadoknadivog iznosa, razlika se
otpisuje do nadoknadivog iznosa.

3.6. Nematerijalna imovina

Licence za software kapitaliziraju se na temelju troskova stjecanja i troskova koji nastaju dovodenjem
software-a u radno stanje. Ovi troSkovi amortiziraju se tijekom njihovog korisnog vijeka uporabe do 4
godine.

3.7. Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine

Gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje se kao razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine i
njenog nadoknadivog iznosa. Nadoknadivi iznos je fer vrijednost imovine umanjen za troskove prodaje ili
vrijednost imovine u uporabi, ovisno o tome koji je visi.

3.8. Zalihe

Zalihe sirovina i rezervnih dijelova iskazuju se po trosku nabave ili neto ostvarivoj vrijednosti, ovisno o
tome koja je niza. TroSak se odreduje po metodi ponderiranih prosjecnih cijena. Neto ostvariva vrijednost
predstavlja procjenu prodajne cijene u redovnom tijeku poslovanja umanjenu za varijabilne troSkove
prodaje.
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HOTELI NJIVICE d.o.o0.

BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
-nastavak-

3. SAZETAK OSNOVNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

3.10. Novac i novcani ekvivalenti

Novac i novcani ekvivalenti obuhvaéaju gotovinu, depozite kod banaka po videnju i ostale kratkotrajne
visoko likvidne instrumente s rokovima naplate do tri mjeseca ili krace.

3.11. Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako Drustvo ima sadasnju zakonsku ili izvedenu obvezu kao posljedicu proslog
dogadaja, ako je vjerojatno da ce biti potreban odljev resursa radi podmirivanja obveze te ako se iznos
obveze mozZe pouzdano procijeniti.

3.12. Tekudii odgodeni porez na dobit

Trosak poreza za razdoblje sastoji se od tekuceg i odgodenog poreza na dobit. Tekuéi porez predstavlja
ocekivanu poreznu obvezu obracunatu na oporezivi iznos dobiti za godinu, koristeci poreznu stopu vazecu
na dan bilance i sva uskladenja porezne obveze iz prethodnih razdoblja. Tekuéi porez na dobit obracunava
se po stopi od 18% u skladu s hrvatskim zakonskim propisima.

Iznos odgodenog poreza obracunava se metodom bilan¢ne obveze, na privremene razlike izmedu porezne
osnhovice imovine i obveza i njihove knjigovodstvene vrijednosti u financijskim izvjeStajima.

Odgodena porezna imovina priznaje se do visine buduce oporezive dobiti za koju je vjerojatno da ¢e biti
raspoloZiva za iskoriStenje privremenih razlika. Iznos odgodenog poreza na dobit obradunava se na
privremene razlike nastale temeljem ulaganja u ovisna i pridruZzena drustva, osim kada je vrijeme ukidanja
privremenih razlika kontrolirano od strane Drustva te postoji vijerojatnost da se privremena razlika neée
ukinuti u doglednoj buduénosti.

3.13. Potrazivanja od kupaca

PotrazZivanja od kupaca pocetno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadno se mjere po amortiziranom
trosku metode efektivne kamatne stope, umanjena za ispravak vrijednosti.

3.14. Porez na dodanu vrijednost

Porezna uprava zahtijeva podmirenje PDV-a na neto osnovi. PDV koji proizlazi iz transakcija prodaje i
kupnje priznaje se i iskazuje na neto osnovi. U slu¢aju umanjenja potraZivanja za ispravak vrijednosti,
gubitak od umanjenja iskazuje se u bruto iznosu potrazivanja, ukljucujuci PDV.

3.15. Obveze prema dobavljac¢ima

Obveze prema dobavljacima se pocetno priznaju po fer vrijednosti, a u buduéim razdobljima se iskazuju
po amortiziranom trosku koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.

3.16. Vremenska razgranicenja

Unaprijed placeni troskovi priznaju se kao imovina kada se odnose na iznose plaéene u teku¢em razdoblju,
a koji se odnose na buduca razdoblja. Odgodeno placanje troskova pocetno se mjeri po fer vrijednosti
ocekivanog izdatka ili obveze i priznaje se kao obveza kada se odnosi na troSkove nastale u tekuc¢em
razdoblju. Na svaki sljedeéi datum bilance, stavke vremenskih razgrani¢enja priznaju se u iznosu koji je
jednak priznatom iznosu umanjenom za dio koji se priznaje kao prihod/rashod tekuceg razdoblja ukoliko
se radi o unaprijed plac¢enim troskovima, odnosno potrazivanje ili obveza ukoliko se radi o odgodenom
placanju troskova.
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HOTELI NJIVICE d.o.o.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
-nastavak-

3. SAZETAK OSNOVNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

3.17. Upisani kapital

Upisani kapital je iskazan u kunama po nominalnoj vrijednosti. Rezultat razdoblja se nakon raspodjele
rasporeduje u zadrZanu dobit.

3.18. Posudbe

Posudbe se pocetno priznaju po fer vrijednosti, umanjenoj za troSkove transakcije. U buduéim
razdobljima, posudbe se iskazuju po amortiziranom trosku; sve razlike izmedu primitaka (umanjenih za
troskove transakcije) i otkupne vrijednosti priznaju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti tijekom
razdoblja trajanja posudbe, koristeé¢i metodu efektivne kamatne stope.

4. POSLOVNI PRIHODI

(u tisu¢ama kuna)

Opis Biljeske 2021. 2022.

POSLOVNI PRIHODI 86.303 135.740
Prihodi od prodaje (izvan grupe) 81.486 132.146
Prihodi od prodaje usluga li/ 79.883 130.043
Prihodi od prodaje robe 1.603 2.103

Ostali prihodi od prodaje - -

Ostali poslovni prihodi (izvan grupe) 4.817 3.594
Prihodi od najmova i zakupa 1.075 1.426
Prihodi od potpora 3.010 167
Prihodi od naknadnih odobrenja 228 554
Prihodi od ukidanja rezervacija 20 260
Naplaéena otpisana potraZivanja 3 -
Prihodi od prodaje DMI 14 14
Ostali poslovni prihodi 467 1.173
/i/ Prihodi od prodaje usluga 2021. 2022.
-prihodi od smjestaja u hotelima i kampu 63.111 96.530
-prihodi od hrane i pica 15.924 30.531
-ostali prihodi od prodaje usluga 848 2.982
UKUPNO 79.883 130.043
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-nastavak-

5. POSLOVNI RASHODI

Opis

HOTELI NJIVICE d.o.o0.

(u tisu¢ama kuna)

2021. 2022.
Materijalni troskovi 25.155 40.785
Troskovi sirovina i materijala 9.409 19.844
Utrosene sirovine i materijal 5.802 12.784
Potrosena energija i gorivo 1.845 4.058
Trosak sitnog inventara, ambalaZze i auto guma 1.697 2.864
Ostali materijalni troskovi 65 138
Nabavna vrijednost trgovacke robe 596 629
Ostali vanjski troskovi 15.150 20.311
Intelektualne i osobne usluge 2.205 2.681
Komunalne usluge 4.008 5.136
Ostale vanjske usluge - troskovi 549 669
Trosak telefona, poste i prijevoza 220 259
Troskovi prava koristenja 1.760 1.582
Troskovi vanjskih usluga pri izradi dobara i 1.017 1.250
Usluge odrzavanja i zastite (servisne) 4,131 6.789
Usluge promidzbe, sponzorstva i sajmova 1.221 1.794
Usluge registracije auta i troskovi dozvola 18 30
Usluge zakupa 21 121
Troskovi osoblja 14.782 24.014
Neto place i nadnice 10.074 16.776
Troskovi poreza i doprinosa iz placa 3.106 4,719
Doprinosi na place 1.602 2.519
Amortizacija dugotrajne imovine 18.434 18.655
Ostali troSkovi 8.503 13.335
Troskovi provizija 4.879 6.526
Naknade troskova zaposlenika 2.050 4.296
Bankarske usluge i naknade 241 299
Doprinosi, ¢lanarine i sl. davanja 846 941
Ostali troskovi poslovanja 110 654
Premije osiguranja 143 214
Naknada ¢lanovima nadzornog odbora 107 107
Reprezentacija 127 298
Rezerviranja 512 1.026
Ostala rezerviranja 512 1.026
Ostali poslovni rashodi 406 452
Rashodi-otpisi nematerijalne i materijalne imovine 3 3
Naknadno utvrdeni troskovi poslovanja -
Otpisi vrijednosno neuskladenih potrazivanja 1 -
Manjkovi - 83
Troskovi donacija i sponzorstva 61 23
Ostali poslovni rashodi 341 337
UKUPNO 67.792 98.267

Prosjecan broj zaposlenih u 2022. godini je 163 (2021.:

97).
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6. FINANCISKI PRIHODI/RASHODI

(a) Financijski prihodi

(u tisu¢ama kuna)

-nastavak-

HOTELI NJIVICE d.o.o0.

2021. 2022.
Prihodi od kamata 2.900 563
Prihodi od tecajnih razlika 993 205
Ostali financijski prihodi 38 56
3.931 824
(b) Financijski rashodi
(u tisuéama kuna)
2021. 2022.
Kamate iz odnosa s nepovezanim drustvima 11.876 10.363
Tecajne razlike 174 483
Zatezne kamate 370 1
12.420 10.847
7. POREZ NA DOBIT
Dobitak/gubitak prije oporezivanja 10.022 27.450
Porez po stopi 18% 1.804 4.941
Porezno nepriznati troskovi 14 (11)
Neoporezivi prihodi (2) (26)
POREZ NA DOBIT 1.816 4.904
Efektivna porezna stopa 18,1% 17,9%

Odgodena porezna imovina u iznosu od 732 tisuce kn u 2022. odnosi se na ukalkulirani troSak koncesije

turistickog zemljiSta (u 2021. 1.589 tisuée kn).
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HOTELI NJIVICE d.o.o.

-nastavak-
8. DUGOTRAJNA NEMATERIJALNA | MATERIJALNA IMOVINA
POSTROJENIE, MATERIJALNA UKUPNO
ZEMUJISTE GRSEI;]E:KI_TISKI OPREMA | OSTALA IMOVINA U MATERIJALNA NE“:I“A,ILE\?I:;:LNA UKUPNO
IMOVINA PRIPREMI IMOVINA
Stanje 01.01.2022. 23.263 339.793 68.236 996 432.288 1.408 433.696
Direktna povecanja - 405 7.652 8.980 17.037 124 17.161
Prijenos sa imovine u pripreme - 1.904 - (1.904) - - -
Prodana, otpisana i rashodovana imovina - - (834) - (834) - (834)
Stanje 31.12.2022. 23.263 342.102 75.054 8.072 448.491 1.532 450.023
Stanje 01.01.2022. - 136.716 58.761 - 195.477 821 196.298
Amortizacija za godinu - 13.433 4.989 - 18.422 233 18.655
Prodana, otpisana i rashodovana imovina - - (807) - (807) - (807)
Stanje 31.12.2022. - 150.149 62.943 - 213.092 1.054 214.146
SADASNJA VRIJEDNOST ULAGANJA 23.263 203.077 9.475 996 236.811 587 237.398
01.01.2022.
SADASNIA VRUEDNOST ULAGANIA 23.263 191.953 12.111 8.072 235.399 478 235.877

31.12.2022

Nekretnine u vlasnistvu Drustva neto knjigovodstvene vrijednosti 227.327 tisuéa kuna opterecene su pravom zaloga po osnovu kredita Drustva.
Imovina u pripremi u iznosu od 8.072 tisuca kuna se odnosi na rekonstrukcije Plave terase i izradu statickog elaborata Hotela Magal.
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
-nastavak-
9. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA

Drustvo je tijekom veljace 2022. godine gotovo u potpunosti naplatilo zajam drustvu
DUBROVACKI ZALASCI SUNCA d.o.o0., Cavtat, te je na 31.12.2022. godine po ovoj osnovi ostao
iznos od 139 tisuca kuna.

10. DUGOTRAINA POTRAZIVANJA

Dugorocno potrazivanje Finvest corp d.d.
(u tisuéama kuna) 31.12.2021. 31.12.2022.

PotraZivanje od Finvest corp d.d. po osnovu suduZniStva priznato u postupku

predstecajne nagodbe 2.856 2.307

UKUPNO 2.856 2.307

Tijekom 2022. godine nastavlja se smanjenje dugorocnog potraZivanja sukladno poslovnim
moguénostima. Drustvo tijekom 2022. godine smanjilo dugoro¢no potrazivanje od FINVEST
CORP-a za 549 tisuca kuna.

11. ZALIHE
(u tisuéama kuna) 31.12.2021. 31.12.2022.
Sirovine i materijal na skladistu 170 378
Ambalaza na zalihi 6
Predujmovi dobavlja¢ima materijala 1
Trgovacka roba 71 97
UKUPNO 248 475

24
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12. POTRAZIVANJA

(u tisu¢ama kuna)

-nastavak-

HOTELI NJIVICE d.o.o0.

X Biljeska
Opis 31.12.2021. 31.12.2022.
Potrazivanja od kupaca 952 746
PotraZivanja od drzave i drugih institucija 1.056 1.256
PotraZivanja od zaposlenih i ostala potraZivanja 32 7
Ostala potraZivanja 57 736
UKUPNO 2.097 2.745
(u tisu¢ama kuna)
Opis 31.12.2021. 31.12.2022.
Potrazivanja od kupaca u zemlji 356 545
Potrazivanja od kupaca iz inozemstva 382 201
Potrazivanja za predujmove za usluge 75 -
Sumnjiva i sporna potraZivanja 216 77
Vrijednosno uskladenje potrazivanja (77) (77)
UKUPNO 952 746
Kretanje ispravka vrijednosti potrazivanja od kupaca je bilo kako slijedi:
(u tisuéama kuna) 31.12.2021. 31.12.2022.
Na dan 1. sijecnja (1.273) (77)
Nove rezervacije - -
Otpis/isknjizenje 1.196 -
Na dan 31. prosinca (77) (77)
13. KRATKOTRAJNA FINANCISKA IMOVINA
(u tisuéama kuna) Biljeska 31.12.2021. 31.12.2022.
Dani zajmovi, depoziti i sl. 6.265 15.144
PotraZivanja za kamate 7.869 317
UKUPNO 14.134 15.461

Dani zajmovi u 2022. godini su prema drustvima Nova Camping d.o.0. (2m€) uz 8% kamate i Sea Heaven
Camps and resorts d.o.o. (75 tisuéa kuna) uz kamatu od 2,68%.

14. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI

(u tisucama kuna) 31.12.2021. 31.12.2022.

Ziro-raéun 23.426 21.888
Devizni racun 8.515 29.300
Blagajne 9 11
UKUPNO 31.950 51.199

Prema ugovoru o kreditu, Drustvo na izdvojenom racunu morao osiguravati sredstva u protuvrijednosti
od 450 tisu¢a EUR-a. Drustvo je pocetkom 2023. godine refinanciralo svoje kreditne obveze Sto je
navedeno u biljesci br. 24. Dogadaji nakon datuma bilance.
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HOTELI NJIVICE d.o.o.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
-nastavak-

15.  PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBUA | OBRACUNATI PRIHODI

(u tisu¢ama kuna)

Stanje 31. prosinca 2021. 1.476
- povecanje 812
- smanjenje

Stanje 31. prosinca 2022. 2.288

Od ukupnog iznosa aktivnih vremenskih razgrani¢enja iznos od 1.232 tisu¢a kuna se odnosi na
razgrani¢enje naknade po primljenim kreditima dok se iznos 32 tisu¢a kuna odnosi na vremensko
razgranicenje troskova premija osiguranja, troSkova stru¢nog obrazovanja i ostalih troSkova koji se odnose
2022. godinu, te ostatak od 1.024 na prihode u prijenosu.

16. KAPITAL | REZERVE

Vedinski ¢lan Drustva je MARBERA HOLDING a.s. iz Ceske koje je steklo 95,15% udjela HOTELA
Njivice d.o.o. Ostatak udjela u vlasnistvu ¢ine manjinski udjelicari s 4,85 %.

Drustvo je tijekom 2019. godine steklo vlastite udjele u visini od 300 tisuc¢a kuna i za to iskazalo
rezerve za vlastite udjele.

26



HOTELI NJIVICE d.o.o0.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

-nastavak-
17. DUGOROCNE OBVEZE
(u tisu¢ama kuna)
Opis 31.12.2021. 31.12.2022.
Dugorocne obveze prema financijskim institucijama 193.487 143.748
UKUPNO 193.487 143.748

Dugorocne obveze odnose se na dugorocne kredite banaka, koji su osigurani zalogom na nekretninama
drustva i dugorocni financijski leasing za kupljena vozila drustva. Obveze prema leasing drustvu iznose 230
tisuéa kn, a preostali iznos su obveze po kreditima.

18. KRATKOROCNE OBVEZE

(u tisu¢ama kuna)

Opis Biljeska 31.12.2021. 31.12.2022.

Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama /i/ 15.815 13.490
Primljeni predujmovi 1.245 2.064
Obveze prema dobavlja¢ima 2.293 4.999
Kratkoro¢ne obveze prema zaposlenima 674 863
Obveze za poreze, doprinose i sl. davanja 365 4.548
Ostale kratkoroc¢ne obveze 24 47
UKUPNO 20.416 26.011

/i/ Obveze prema financijskim institucijama iskazane su u iznosu od 13.490 tisuca kuna i odnose se na
obveze po kreditu (13.410 tisuca kuna), te obvezu po ugovorima o financijskom leasingu (80 tisu¢a kuna).
Ugovorena kamatna stopa na posudbe banaka u 2022. godini je iznosila od 4% do 6,5%.

19. ODGOBENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEG RAZDOBLIA

(u tisuéama kuna)
Obracunata koncesija na

pomorskom dobru i Rezerviranja za
koncesijska naknada na primanja radnika
turistickom zemljistu

Ostalo UKUPNO

Stanje 31. prosinca 2021. 5.158 238 1.909 7.305
- povecanje 2.129 2.375 2.475 6.504
- smanjenje (775) (2.070) (1.900) (4.745)
Stanje 31. prosinca 2022. 6.512 543 2.484 9.539

Ostala razgranicenja u iznosu od 2.009 tisuc¢a kuna odnose se na buduce isplate s osnove radnih rezultata
radnika i Uprave za 2022. godinu koje ¢ée se izvrsiti tijekom 2023. godine.
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
-nastavak-

20. POVEZANA DRUSTVA

u tisuéama kuna) Troskovi Obveze Troskovi Obveze Prihodi PotraZivanja
31.12.2021. 31.12.2021. 31.12.2022. 31.12.2022. 31.12.2022. 31.12.2022.

Uskokovi¢ i partneri d.o.o. 80 - 21 - - -
FINVEST CORP d.d. 2 - - - - -
AMINESS d.d. 1.800 443 1.686 451 27 -
HTP Orebic¢ d.d. 1 - - - - -
HTP Korcula d.d. 5 - - - 1 -
MARBERA MANAGEMENT d.o.o. - - - - 36 38
Ukupno obveze 1.888 443 1.707 451 64 38

Tijekom 2022. godine, naknade u iznosu od 230 tisu¢a kuna (2021.g : 107 tisuca kuna) isplacene su
kljuénom menadZmentu. Kljuéni menadZment cine ¢lanovi Uprave i Nadzornog odbora. Na dan 31.
prosinca 2022. godine klju¢ni menadZment je imao 5 clanova (2021.: 5 clanova). Ispla¢ene naknade
odnose se na naknade ¢lanovima Nadzornog odbora i placa Uprave drustva, tijekom 2021. godine Uprava
drustva nije ostvarila naknade placée i drugih primitka.

21. KLJUCNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE | PROSUDBE

Drustvo donosi procjene i pretpostavke vezane za buduée dogadaje. Racunovodstvene procjene ce, po
definiciji, rijetko odgovarati stvarnim rezultatima. Procjene i pretpostavke koje imaju znacajan rizik i
uzrokuju materijalne promjene u iznosima imovine i obveza u sljedecoj financijskoj godini su navedene u
nastavku.

Procijenjeni vijek upotrebe dugotrajne materijalne imovine i umanjenje vrijednosti

Drustvo koriStenjem nekog sredstva troSi ekonomske koristi sadrzane u tom sredstvu, a koje se
intenzivnije smanjuju uslijed ekonomskog i tehnoloskog starenja. Stoga je prilikom utvrdivanja korisnog
vijeka uporabe sredstva, pored razmatranja ofekivane upotrebe temeljem fizickog koristenja, potrebno
uvaziti promjene potraznje na turistickom trZistu koje ¢e potencirati brzu ekonomsku zastarjelost kao i
brZi intenzitet razvoja novih tehnologija. S te osnove suvremeno poslovanje u hotelskoj industriji namece
potrebu za sve ucestalijim ulaganjima te ova okolnost doprinosi Cinjenici da se korisni vijek uporabe
sredstva smanjuje.

Rukovodedi se povijesnim Cinjenicama, a sukladno misljenjima tehnickog odjela, za gradevinske objekte
usuglasen je stav menadzmenta o korisnom vijeku upotrebe od 10-40 godina. Korisni vijek upotrebe
preispitan je i za opremu i ostala sredstva.

Korisni vijek uporabe nekretnine, postrojenja i opreme bit ¢e periodi¢no preispitan kako bi se utvrdilo
postoje promjene u okolnostima u odnosu na prethodnu procjenu. Promjene u procjeni, ako ih bude,
prikazat ¢e se u buduc¢im razdobljima kroz promijenjeni troSak amortizacije tijekom preostalog,
promijenjenog korisnog vijeka uporabe.
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21. KUUCNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE | PROSUDBE (NASTAVAK)
Porezi

Obracun poreza na dobit provodi se u skladu s teku¢om interpretacijom poreznih propisa od strane
Drustva. Obracuni vezani uz porez na dobit podloZni su pregledu i promjeni od strane Porezne uprave.

Odgodena porezna imovina predstavlja iznose poreza na dobit koji su nadoknadivi na temelju buduéim
odbitaka oporezive dobiti te se iskazuje u bilanci. Odgodena porezna imovina priznaje se do visine
poreznih prihoda za koje je vjerojatno da ce biti ostvareni. Prilikom utvrdivanja buduée oporezive dobiti i
iznosa poreznih prihoda za koje je vjerojatno da ée biti ostvareni u buducnosti, Uprava donosi prosudbe i
izraduje procjene na temelju oporezive dobiti iz prethodnih godina i u ocekivanja buducih prihoda za koje
se smatra da su razumi u postojeéim okolnostima.

Umanjenje vrijednosti potrazivanja od kupaca

PotraZivanja od kupaca procjenjuju se na svaki datum bilance da bi se vidjelo postoje li naznake umanjenja
vrijednosti, na osnovi procjene vjerojatnosti da ¢e se nadoknaditi knjigovodstvena vrijednost imovine.
Svaki se kupac zasebno procjenjuje na osnovi ocekivanog datuma i iznosa naplate te eventualnih
instrumenata osiguranja.

22. IZVANBILANCNI ZAPISI

Izvanbilancni zapisi na dan 31. prosinca 2022. godine iskazani su ukupnom iznosu od 7.000 tisuc¢e kuna
(2021.: 7.263 tisuce kuna), od cega se 6.375 tisuca kuna (2021.: 6.638 tisu¢a kuna) odnosi na suduznistva
prema Finvest Corp d.d., dok se 625 tisuc¢a kuna (2021.: 625 tisu¢a kuna) odnosi na garancije J&T banke
d.d.

23. UGOVORNE OBVEZE

Drustvo se obvezalo na slijedece kapitalne izdatke:

(u tisu¢ama kuna)

Opis 31.12.2021. 31.12.2022.
Ugovoreni radovi na objektima 68 6.597
UKUPNO 68 6.597

24. DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE
Refinanciranje duga prema bankama

Drustvo je pocetkom 2023. godine u cijelosti refinanciralo svoje kreditne obveze dugoro¢nim kreditom
banke u iznosu od 21,2 milijuna eura.

Uvodenje Eura kao sluZbene valute

Vlada Republike Hrvatske je donijela Odluku o objavi uvodenja eura kao sluzbene valute u Republici
Hrvatskoj (objavljen au ,,Narodnim novinama“ br. 85/22). Navedenom odlukom euro postaje sluzbena
novcana jedinca i zakonsko sredstvo pla¢anja u Republici Hrvatskoj na dan 01. sije¢nja 2023. godine. Fiksni
tecaj konverzije odreden je na 7,53450 za jedna euro. Uvodene eura kao sluzbene valute u Republici
Hrvatskoj predstavlja promjenu funkcionalne valute koja ¢e se obraCunavati prospektivnho te ne
predstavlja dogadaj nakon datuma bilance koji nalaze uskladivanje.
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