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1. OPCENITO

Aminess d.d. za hotelijerstvo i turizam (u daljnjem tekstu: Drustvo), sa sjedistem u Novigradu, jedno je
od vodedih turistickih poduzeca u Republici Hrvatskoj.

Zajedno s drustvima HTP Koréula d.d., HTP Orebi¢ d.d. i Hoteli Njivice d.o0.0., nad kojima Drustvo
ostvaruje kontrolu, posluje unutar Aminess Grupe — jedne od najznacajnijih turistickih grupacija u
Hrvatskoj, s vise od 4.700 smjestajnih jedinica.

Drustvo Aminess d.d. samostalno upravlja s ukupno 791 smjeStajnom jedinicom unutar Cetiri hotela:
e Aminess Maestral Hotel***, Novigrad*
e Aminess Lume Hotel***, Brna, otok Korcula*
e Aminess Grand Azur Hotel***, Orebic*
e Aminess Laguna Hotel**, Novigrad*
Takoder, Drustvo upravlja s dodatnih 1.700 smjeStajnih jedinica u dva kampa:
e Aminess Sirena Campsite***, Novigrad*
e Aminess Maravea Camping Resort***, Novigrad*

2. ZNACAINI POSLOVNI DOGADAJI TIJEKOM 2024. GODINE

Provedena dokapitalizacija tijekom svibnja 2024. godine te je otpla¢en dug prema Drustvu Auctor
Holding a.s.

Drustvo je dana 13. oZujka 2024. objavilo Poziv ulagateljima na upis Novih dionica drustva AMINESS d.d.
u dva kruga, a 17. travnja 2024. donesena je Odluka o uspjesnosti javne ponude, iznosu povecanja
temeljnog kapitala i broju novih dionica. Ukupno je upisano 4.546.350 (Cetiri milijuna petsto Cetrdeset
Sest tisuca tristo pedeset) dionica ukupne vrijednosti 20.549.502 (dvadeset milijuna petsto Cetrdeset
devet tisuca petsto dva) eura. Nakon provedene dokapitalizacije, Drustvo je otplatilo ukupan dug prema
Auctor Holding a.s. i time optimiziralo svoju bilan¢nu poziciju te se pozicioniralo za daljnji rast.

Sklapanje ugovora o zajmu sa J&T Bank a.s. te zajam prema Romana d.o.o.
Drustvo je krajem svibnja sklopilo ugovor o zajmu sa J&T bank a.s. u ukupnom iznosu od 9.2 milijuna

eura sa rokom otplate od 6 godina. Nadalje, drustvo je navedena sredstva plasiralo kroz ugovor o zajmu
prema Romana d.o.o. s kamatnom stopom od 10% godisnje.



3. POSLOVANJE DRUSTVA U 2024. g.
Prihod po objektu

Prihod objekata Aminess d.d.

Prihodi (u '000 EUR) TReVvPAR

2024. 2023. 2024. 2023.
Aminess MAESTRAL hotel **** 17.295 15.850 56.518 51.797
Aminess LAGUNA hotel *** 4.902 4.351 24.005 21.013
Aminess LUME hotel **** 1.579 1.446 19.259 17.630
Aminess GRAND AZUR hotel **** 4.380 4.016 22.009 20.183
Aminess Maravea Camping Resort**** 11.066 10.752 10.060 9.792
Aminess Sirena Campsite*** 5.076 5.039 8.459 8.399

Poslovni prihodi

Tijekom 2024. godine Drustvo je ostvarilo ukupne izvjestajne poslovne prihode uiznosu od 48,0
milijuna eura, Sto predstavlja rast od 2% u odnosu na 2023. godinu, kada su poslovni prihodi
iznosili 45,0 milijuna eura. Uskladeni prihodi iskljucuju jednokratne stavke kako bi se prikazala
realna usporedba osnovnog poslovanja.

Tijekom 2024. godine zabiljezeno je 779.901 nodenje, §to predstavlja blagi porast u odnosu na
prethodnu godinu kada je ostvareno 778.754 nocdenja. Ovaj rezultat odraZzava stabilnu
potraznju na ciljnim inozemnim trzistima, pri ¢emu su vidljivi ucinci ranijih ulaganja u
smjestajne kapacitete, komercijalne aktivnosti i operativna poboljSanja. Povecanje volumena i
kvalitete potraznje poduprto je snaznijom trziSnom prisutno$¢u i poboljSanom vidljivoscu
brenda.

Dodatno, znacajan doprinos povecanju prihoda do$ao je od rasta prosjecne cijene noéenja te
zapocetoj optimizaciji distribucijskih kanala, $to je omogucilo ucinkovitije upravljanje prinodima
i bolju monetizaciju smjestajnih kapaciteta.

Poslovni rashodi

Ukupni poslovni rashodi rasli su za priblizno 1%, pri Cemu su najviSe rasli troSkovi materijala i
usluga kao posljedica rasta direktnih troskova hrane i pi¢a, troskova odrZavanja, marketinga i
prodaje i potroSnog materijala.

TroSkovi zaposlenika niZi su za 8% u odnosu na prethodno razdoblje. S obzirom da je tijekom
2023. godine centralizirano upravljanje nad svim objektima pod nazivom Aminess
Hotels&Resorts ¢ime je sklopljen ugovor o upravljanju s drustvom Aminess Hospitality Group
d.o.o., dio zaposlenika u drugoj polovici 2023. godine, presao je iz Drustva u povezano drustvo
Aminess Hospitality Group d.o.o. Puni uc¢inak ove strateske promjene vidljiv je tek u 2024. godini
kada je zavrSen proces centralizacije upravljanja i na operativnoj razini ¢ime se smanjio ukupan
troSak zaposlenika tijekom 2024. godine.

TroSak amortizacije u 2024. godini ima rast od 5% u odnosu na prethodno razdoblje. Rast
amortizacije rezultat je primjene standarda MSFI 16 pri priznavanju najmova turistickog



zemljista, o ¢emu je Vlada donijela Uredbe o zakupu turistickog zemljista za hotele i turisticka
naselja te Uredbe za kampove u vlasnistvu Republike Hrvatske, dana 8. veljace 2024.
Drustvo je provelo procjenu primjenjivosti MSFI 16 — Najmovi za svaki pojedini objekt. Sukladno
tome, primijenjen je racunovodstveni tretman najmova za sve objekte i zauzete povrsine kod
kojih obracunata obveza zakupa po m? iznosi manje od 4% prihoda ostvarenog u prethodnoj
poslovnoj godini.

Na temelju propisanih jedini¢nih cijena zakupnine te uz primjenu diskontne stope od 5,665%,
Drustvo je na dan 1. sijeCnja 2024. godine priznalo pocetnu vrijednost imovine s pravom
koriStenja i pripadajuce obveze uiznosu od 15.210 tisuca eura.

Struktura ostvarenih nocenja prema trzistima prodaje u 2024. godini bila je kako slijedi:
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Rezultat poslovanja
Rast uskladene EBITDA-e drustva u 2024. godini u odnosu na prethodno razdoblje iznosi 9%.



Klju€ni pokazatelji poslovanja

u EUR'000 2024 2023| 24/23 Index
Prihodi 47.996 47.050 102
Uskladeni prihodi* 47.457 45.097 105
EBITDA 13.567 12.947 105
marza 28,3% 27,5% 103
Uskladena EBITDA** 12.778 11.736 109
marza 26,6% 24,9% 107
Broj nocenja 779.901 778.754 100
Broj prodanih soba 335.715 338.752 99
ABR 106 97 109

* [skijucuje jednokratne i izvanredne prihode

*%EBITDA uskladena za prihod od prodaje brenda u 2023., jednokratnog troska za najam turistickog
zemfiista u 2023., primjene MSFI16 za tretman najma turistickog zemijiista u 2024, i jednokratni
prihod od povezanog drustva

Usklade EBITDA-e se odnose na jednokratne stavke:

A) EBITDA 2024. godine umanjena je za iznos od 860 tisuca eura, $to je troSak najma zemljista,
koji je primjenom standarda MSFI 16 prikazan kroz tro$ak amortizacije i kamate. EBITDA 2023.
godine uvecdana je za troSak najma turistickog zemljista iz prethodnih perioda u iznosu od 743
tisuca eura.

B) Tijekom 2023. godine, Aminess standard (upute i smjernice, prava intelektualnog vlasnistva,
upute za projektiranje, internetske stranice, logotipovi), aplikativni softver i ostala imovina
prodani su povezanom drustvu Aminess Hospitality Group d.o.0., od ¢ega je Drustvo ostvarilo
izvanredne prihode u iznosu od 1.953 tisuce eura. EBITDA je uskladena za spomenuti iznos.



Financijski pokazatelji - Aminess d.d.

u EUR'000 31.12.2024 31.12.2023
Infrastruktura 37.430 38.885
Ostala dugotrajna imovina 76.260 49.168

Dane dug. pozajmice povezanim drustvima 14.169 3.000

Radni kapital (3.689) (24.190)
Stanje novca 1.800 3.327
Dug prema financijskim institucijama (35.667) (31.470)
dD:%tpc':rr;\a financijskim institucijama i povezanim (36.331) (52.134)
Ukupan dug (uklj. MSFI 16) (53.439) (53.038)
Neto dug 1 (33.867) (28.143)
Neto dug 2 (20.362) (45.807)
Neto dug 3 (37.470) (46.711)
Upisani kapital 24.514 3.964
ZadrzZana dobit i rezerve 36.217 31.856
Ukupno kapital 60.731 35.820
Neto dug 1 / EBITDA 2,7 2,4
Neto dug 2 / EBITDA 1,6 39
Neto dug 3 / EBITDA 2,9 4,0

*Neto dug 1 - bez pozajmica povezanih drustava
*Neto dug 2 - ukijucuje povezana drustva
*Neto dug 3 - ukupan dug

Ukupan dug Drustva prema financijskim institucijama iznosi 33,9 m€, a 53,4 m€ iznosi ukupan
dug drustva s uklju¢enim pozajmicama prema povezanim drusStvima i dugom po osnovi
standarda MSFI16 (ve¢im dijelom dug po osnovi najma turistickog zemljista). Pozajmica od
Auctor Holdinga a.s. otplacena je tijekom 2024. iz sredstava dokapitalizacije ¢cime se smanjio
dug prema povezanim drustvima.

Tijekom 2024. godine, krajem svibnja, Drustvo je sklopilo ugovor o zajmu sa J&T bank a.s. u
ukupnom iznosu od 9,2 milijuna eura sa rokom otplate od 6 godina. Nadalje, drustvo je
navedena sredstva plasiralo kroz ugovor o zajmu prema povezanom drustvu Romana d.o.o. s
kamatnom stopom od 10% godisnje.

Provedena dokapitalizacija osnazila je bilan¢nu poziciju Drustva povecanjem upisanog kapitala.
Omjer ukupnog neto duga i EBITDA iznosi 2,9x, sto ukazuje na smanjenje neto zaduzenosti u
odnosu na 2023. godinu uslijed otplate duga prema povezanom drustvu Auctor Holdingu.

KAPITALNA ULAGANJA

Tijekom 2024. godine kapitalna ulaganja Drustva bila su usmjerena na pripremu sezone.
OTKUP VLASTITIH DIONICA

Tijekom 2024. godine nije bilo otkupa vlastitih dionica.

IZLOZENOST RIZICIMA
Politika upravljanja rizicima koji su povezani s kratkoro¢nim financiranjem kupaca, upravljanje
nov¢anim sredstvima, kreditima i obvezama mozZe se sazeti u sljedece.



VALUTNIRIZIK

Uvodenjem eura kao sluzbene valute u Republici Hrvatskoj valutni rizik u poslovanju za Drustvo
bitno je smanjen. Drustvo nije znacajno izloZzeno promjenama telaja eura prema drugim
valutama.

KAMATNI RIZIK

Kamatni rizik je rizik da ¢e se vrijednost financijskih instrumenata promijeniti uslijed promjene
trziSnih kamatnih stopa u odnosu na kamatne stope primjenjive na financijske instrumente.
Drustvo ima znacajne dugoroc¢ne obveze po kreditima, te kao posljedicu toga i izloZenost riziku
promjene kamatnih stopa.

KREDITNI RIZIK

Kreditni rizik je rizik da jedna strana u financijskom instrumentu nece ispuniti svoje obveze te
da ¢e time prouzrociti nastanak financijskog gubitka drugoj strani. Drustvo kontinuirano prati
sva potraZivanja, te se redovno provode rezerviranja sumnjivih potrazivanja. Uprava ne oéekuje
dodatne gubitke od neizvrSavanja obveza od strane kupaca.

RIZIK LIKVIDNOSTI

Na nivou Drustva upravlja se rizikom likvidnosti odrzavajuci prikladne pricuve, bankovna
sredstva i pricuve pozajmljenih sredstava, neprekidnim pracenjem predvidenih i stvarnih
novcanih tijekova te usporedujuci rokove dospijeca financijske imovine i obveza.

4. DOGADAIJI NAKON DATUMA BILANCE

Drustvo je krajem svibnja sklopilo ugovor o zajmu sa J&T bank a.s. u ukupnom iznosu od 2,0
milijuna eura sa rokom otplate do kraja tekuce godine. Nadalje, drustvo je navedena sredstva
plasiralo kroz ugovor o zajmu prema nepovezanom drustvu Tramontana Volosko Romana uz
kamatu od 10,0%, a dospijece povrata je rujan 2025. godine.

Y
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IZJAVA ODGOVORNOSTI UPRAVE

Uprava Drustva duzna je osigurati da financijski izvjestaji za 2024. godinu budu sastavljeni u skladu sa
Zakonom o racunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja usvojenim od
Europske unije tako da fer prezentiraju financijsko stanje, rezultat poslovanja, promjene kapitala i
novcane tijekove Drustva za to razdoblje. Drustvo je koristilo izuzeée za prezentiranje konsolidiranih
financijskih izvjestaja prema c¢lanku 4 MSFI-a 10. Drustva koja se nisu konsolidirala u financijskim
izvjeStajima Aminess d.d. su konsolidirana u financijskim izvjestajima drustava Auctor Holding a.s.,
Ceska koji se pripremaju u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvje$tavanja (MSFI).

Na temelju provedenih istraZivanja, Uprava opravdano ocekuje da Drustvo ima odgovarajuca sredstva
za nastavak poslovanja u doglednoj buduénosti. Sukladno tomu, Uprava je izradila financijske izvjestaje
pod pretpostavkom neograni¢enosti vremena poslovanja Drustva. Pri izradi financijskih izvjestaja
Uprava je odgovorna:

e za odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajucih raunovodstvenih politika;
e za davanje razumnih i razboritih prosudbi i procjena;

e za primjenu vazecih standarda financijskog izvjeStavanja i za objavu i objasnjenje u financijskim
izvjeStajima te svakog odstupanja koje je od materijalnog znacaja;

e izradu financijskih izvjesStaja uz pretpostavku o neogranicenosti vremena poslovanja.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih racunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje doba s
prihvatljivom tocnoséu odraZzavati financijski poloZaj i rezultate poslovanja Drustva, kao i njihovu
uskladenost sa Zakonom o racunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja koji
se primjenjuju u Europskoj uniji.

Uprava je odgovorna za ¢uvanje imovine Drustva pa stoga i za poduzimanje opravdanih mjera da bi se
sprijecile i otkrile prijevare i ostale nezakonitosti. Uprava je takoder odgovorna i za pripremu i sadrzaj
izvjeStaja poslovodstva, u skladu s hrvatskim Zakonom o racunovodstvu. lzvjestaj poslovodstva
odobreno je za izdavanje od strane Uprave.

Godisnje izvjesce, uklju€ujudi i financijske izvjestaje, odobreno je od strane Uprave 12.06.2025. godine
i potpisano je nizZe od strane

AMINESS d.d.
Predsjednik Uprave Clan Uprave Clan Uprave
Mladen Knezevi¢ Dino Hrelja Ivica Sulje
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1ZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA
Vlasnicima drustva Aminess d.d.
Misljenje

Obavili smo reviziju financijskih izvjeStaja DrusStva Aminess d.d. (Drustvo), koji obuhvadaju izvjestaj o
financijskom poloZaju (bilancu) na 31. prosinca 2024., izvjeStaj o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o
promjenama kapitala i izvjeStaj o nov€anim tokovima za tada zavrSenu godinu te biljeSke uz financijske
izvjesStaje, ukljuCujuci znacajne informacije o racunovodstvenim politikama.

Prema nasem miSljenju, priloZeni financijski izvjeStaji istinito i fer prikazuju financijski polozaj DruStva na
31. prosinca 2024., njegovu financijsku uspjesnost i njegove novcane tokove za tada zavrSenu godinu u
skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja, usvojenima od Europske unije (MSFI).

Osnova za misljenje

Obavili smo naSu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). NaSe
odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u nasem izvjeS¢u u odjeljku Odgovornosti
revizora za reviziju financijskih izvjeStaja.

Neovisni smo od DruStva u skladu s Medunarodnim kodeksom etike za profesionalne racunovode,
uklju€uju¢i Medunarodne standarde neovisnosti (IESBA Kodeks), Odbora za medunarodne standarde etike
za racunovode (IESBA), kao i u skladu s etickim zahtjevima koji su relevantni za nasu reviziju financijskih
izvjeStaja u Republici Hrvatskoj i ispunili smo naSe ostale eti¢ke odgovornosti u skladu s tim zahtjevima i
IESBA Kodeksom.

Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo pribavili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase
misljenje.

Ostale informacije

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije uklju€uju informacije uklju¢ene u Godisnji
izvjestaj, ali ne ukljucuju financijske izvjeStaje i naSe izvjeSée revizora o njima. Nase misljenje o financijskim
izvjeStajima ne obuhvada ostale informacije.

U vezi s naSom revizijom financijskih izvjeStaja, naSa je odgovornost procitati ostale informacije i, u
provodenju toga, razmotriti jesu li ostale informacije znacajno proturjec¢ne financijskim izvjestajima ili
nasim saznanjima steCenim u reviziji ili se drugacije ¢ini da su znacajno pogresno prikazane.

U pogledu IzvjeStaja poslovodstva, obavili smo i postupke propisane Zakonom o racunovodstvu. Ti postupci
ukljuCuju provjeru je li IzvjeStaj poslovodstva sastavljen u skladu s ¢lankom 24. Zakona o racunovodstvu.

Temeljeno na obavljenim postupcima, u mjeri u kojoj smo u moguénosti to procijeniti, izvjeStavamo da:

1. su informacije u priloZzenom lzvjeStaju poslovodstva uskladene, u svim znacajnim odrednicama, s
priloZenim financijskim izvjestajima; te

2. je priloZeni IzvjeStaj poslovodstva sastavljen u skladu s ¢lankom 24. Zakona o racunovodstvu.

Na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Drustva i njegova okruZenja ste¢enog u okviru revizije
financijskih izvjestaja, duzni smo izvijestiti ako smo ustanovili da postoje znacajni pogresni prikazi u ostalim
informacijama. U tom smislu nemamo §to izvijestiti.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Mjerodavan sud: Trgovacki sud u Zagrebu; Temeljni kapital: 2.640,00 eura uplaéen u cijelosti;

Clanovi Uprave: Berislav Horvat, Ivana Krajinovié, Zvonimir Maduni¢ 8
Applicable court: Commercial court in Zagreb; Registered share capital is 2.640,00 euro, fully paid;

Members of the Board: Berislav Horvat, Ivana Krajinovi¢, Zvonimir Maduni¢
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Odgovornosti uprave i Nadzornog odbora, za financijske izvjeStaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje i fer prikaz financijskih izvjeStaja u skladu s MSFI, i za one interne
kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omogucavanje sastavljanja financijskih izvjestaja koji su
bez znacajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju financijskih izvjeStaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti DruStva da nastavi
s vremenski neograni¢enim poslovanjem, objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja povezanih s vremenski
neograni¢enim poslovanjem i koriStenjem racCunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neograni¢enosti poslovanja, osim ako uprava ili namjerava likvidirati Drustvo ili prekinuti poslovanje ili
nema realne alternative nego da to ucini.

Nadzorni odbor je odgovoran za nadziranje procesa financijskog izvjeStavanja kojeg je ustanovilo Drustvo.

Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvjestaji kao cjelina bez znacajnog
pogreSnog prikaza uslijed prijevare ili pogreSke i izdati izvjeS¢e revizora koje ukljuCuje naSe misljenje.
Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da ¢e revizija obavljena u skladu s MRevS-
ima uvijek otkriti znacajno pogre$no prikazivanje kada ono postoji. Pogresni prikazi mogu nastati uslijed
prijevare ili pogreske i smatraju se znacajni ako se razumno moze ocekivati da, pojedinac¢no ili u zbroju,
utjecu na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih financijskih izvjeStaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

e Prepoznajemo i procjenjujemo rizike znacajnog pogreSnog prikaza financijskih izvjeStaja, zbog
prijevare ili pogreSke, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao reakciju na te rizike i
pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nasSe misljenje.
Rizik neotkrivanja znacajnog pogresnog prikaza nastalog uslijed prijevare je vedi od rizika nastalog
uslijed pogreske, jer prijevara moze ukljuciti tajne sporazume, krivotvorenje, namjerne propuste,
laZna predstavljanja ili zaobilaZenje internih kontrola.

e StjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali revizijske
postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izrazavanja misljenja o
ucinkovitosti internih kontrola Drustva.

e Ocjenjujemo primjerenost koristenih racunovodstvenih politika i razumnost racunovodstvenih
procjena i povezanih objava koje je stvorila uprava.

e Zaklju¢ujemo o primjerenosti koriStene racunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neograni¢enosti poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima,
zaklju€ujemo o tome postoji li znacajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu
stvarati znacajnu sumnju u sposobnost DruStva da nastavi s vremenski neogranicenim
poslovanjem. Ako zaklju¢imo da postoji zna¢ajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo
pozornost u nasem izvjeS€u revizora na povezane objave u financijskim izvjestajima ili, ako takve
objave nisu odgovarajuce, da modificiramo naSe misljenje. Nasi zakljucci se temelje na revizijskim
dokazima pribavljenim sve do datuma naseq izvjeséa revizora. Medutim, budud¢i dogadaji ili uvjeti
mogu uzrokovati da Drustvo prekine s vremenski neograni¢enim poslovanjem.

e Ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrZaj financijskih izvjestaja, ukljuujuciiobjave,
kao i odraZzavaju li financijski izvjeStaji transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na nacin kojim
se postize fer prezentacija.

Mi komuniciramo s Nadzornim odborom u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim djelokrugom i
vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, ukljucujuéi i u vezi sa znacajnim
nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom naSe revizije.

Zvonimir Maduni¢

Clan Uprave i ovlateni revizor
Ernst & Young d.o.o.

Radnicka cesta 50

10000 Zagreb, Republika Hrvatska

12. lipnja 2025. godine

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Mjerodavan sud: Trgovacki sud u Zagrebu; Temeljni kapital: 2.640,00 eura uplacen u cijelosti; 9
Clanovi Uprave: Berislav Horvat, Ivana Krajinovi¢, Zvonimir Maduni¢

Applicable court: Commercial court in Zagreb; Registered share capital is 2.640,00 euro, fully paid.

Members of the Board: Berislav Horvat, Ivana Krajinovi¢, Zvonimir Maduni¢



AMINESS d.d., Novigrad

Financijski izvjestaji
31. prosinca 2024. godine

Nekonsolidirani izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti za 2024. godinu

(u tisu¢ama eura) Biljeska
Prihodi od prodaje 18
Ostali prihodi 20
Troskovi materijala i usluga 21
Troskovi zaposlenih 22
Amortizacija 23
Ostali poslovni rashodi 24
Dobit iz poslovanja

Financijski prihodi 25
Financijski rashodi 26
Neto financijski rashod

Dobit prije poreza

Porez na dobit 27

Dobit za godinu

Ostala sveobuhvatna dobit

Ukupna sveobuhvatna dobit za godinu

Biljeske su sastavni dio IzvjeStaja o sveobuhvatnoj dobiti

2024. 2023.
46.738 44.239
1.258 2.811
(18.900) (17.768)
(11.355) (12.382)
(5.548) (5.294)
(4.174) (3.953)
8.019 7.653
1.215 424
(3.223) (3.443)
(2.008) (3.019)
6.011 4.634
(1.422) (1.147)
4.589 3.487
32 22
4.621 3.509
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AMINESS d.d., Novigrad
Financijski izvjestaji
31. prosinca 2024. godine

Nekonsolidirani izvjestaj o financijskom poloZaju na dan 31. prosinca 2024.

godine
(u tisu¢ama eura) Biljeska
IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina 3
Nekretnine, postrojenja i oprema 4
Ulaganja u nekretnine
Imovina s pravom koristenja 5
Ulaganja u ovisna drustva 6
Ulaganja u vlasnicke instrumente 6
Dani zajmovi i depoziti 6
Dugoroéna potraZivanja 6
Ukupno dugotrajna imovina
Kratkotrajna imovina
Zalihe 7
PotraZivanja od kupaca i ostala potrazivanja 8
PotraZivanje za dane pozajmice 8
Novac i nov€ani ekvivalenti 9
Ukupno kratkotrajna imovina
Ukupno imovina
GLAVNICA | OBVEZE
Kapital i rezerve
Temeljni (upisani) kapital 10
Pri¢uve 11
Zadrzana dobit
Dugorocne obveze
Posudbe 13
Obveze po najmovima 5
Rezerviranja 12
Odgodena porezna obveza
Kratkorocne obveze
Posudbe 13
Obveze po najmovima 5
Obveza za porez na dobit
Obveze prema dobavlja¢ima i ostale obveze 14,15

Ukupno glavnica i obveze

Biljeske su sastavni dio Izvjestaja o financijskom poloZaju

31.12.2024. 31.12.2023
341 365
36.968 38.360
121 160
16.692 1.232
43.220 43.220
229 166
17.233 4.550
36 2.223
114.840 90.276
377 315
5.040 3.582
750 750
1.800 3.327
7.967 7.974
122.807 98.250
24,514 3.964
17.881 17.849
18.632 14.007
61.027 35.820
30.557 26.066
16.420 769
2.281 3.413
48 18
49.306 30.266
5.449 25.769
1.013 434
427 765
5.585 5.196
12.474 32.164
122.807 98.250
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AMINESS d.d., Novigrad
Financijski izvjestaji
31. prosinca 2024. godine

Nekonsolidirani izvjestaj o novéanom toku za 2024. godinu

(u tisu¢ama kuna) Biljeska

2024 2023
Dobit za godinu 4.589 3.487
Uskladenje za:
Amortizacija 23 5.549 5.294
Otpis nekretnina, postrojenja i opreme - 253
Neto dobici od prodaje nekretnina i opreme - 3.369
Neto financijski rashodi 1.997 -
Povedanja/smanjenja rezerviranja (1.132) 1.534
Porez na dobit 27 1.422 1.147
Promjene u obrtnom kapitalu
Dobavljaci i ostale obaveze 425 624
Kupci i ostala potraZivanja (1.564) (2.632)
Zalihe (62) (75)
Nov¢ani priljev od poslovnih aktivnosti 11.224 13.001
Placen porez na dobit (1.760) (892)
Placena kamata (2.515) (4.446)
Neto novcani priljev od poslovnih aktivnosti 6.949 7.663
Novcani tok od ulagackih aktivnosti
Primici od prodaje dugotrajne materijalne imovine - 7
Dane pozajmice (9.462) (1.000)
Primici od kamata 35 218
Primici od pozajmica i Stednih uloga 651 4.153
Nabava nekretnina, postrojenja i opreme (3.403) (3.017)
Ulaganje u pridruzena drustva - (138)
Prijenos na imovinu s pravom koristenja 153
Dani depoziti (400) (3.000)
Neto novcani odljev od ulagacke aktivnosti (12.426) (2.777)
Novcani tok od financijske aktivnosti
Novcani primici od poveéanja temeljnog kapitala 20.550 -
Primici od dugorocnih kredita 9.200 -
Novcani izdaci za otplatu kredita (24.848) (5.368)
Otplata obaveza po pravu na koristenje imovine (952) (615)
Neto novcani odljev iz financijskih aktivnosti 3.950 (5.983)
Ukupno povecanje (smanjenje) novcanog toka (1.527) (1.097)
Novac i novéani ekvivalenti na pocetku razdoblja 9 3.327 4.424
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 9 1.800 3.327

Biljeske su sastavni dio Izvjestaja o novéanom toku



AMINESS d.d., Novigrad
Financijski izvjestaji
31. prosinca 2024. godine

Nekonsolidirani izvjeStaj o promjenama kapitala za 2024. godinu

u tisuéama eura Rezerve

dionice
Stanje 01. sije¢nja 2023.g. 3.968 (223) 1.798 15.654 532 62 10.523 32.314
Dobit godine _ _ _ _ _ _ 3.487 3.487
Ostala sveobuhvatna dobit _ _ _ _ _ 22 - 22
Ukupna dobit za godinu - - - - - 22 3.487 3.509
Uskladenje temeljnog kapitala (4) - - 4 - - - -
Ostale promjene rezervi ; _ _ _ . - (3) (3)
Stanje 31. prosinca 2023. godine 3.964 (223) 1.798 15.658 532 84 14.007 35.820
Dobit tekuce godine - - - - - - 4.589 4.589
Ostala sveobuhvatna dobit - - - - - 32 - 32
Ukupna dobit za godinu - - - - - 32 4.589 4.621
Dokapitalizacija 20.550 - - - - - - 20.550
Ostale promjene rezervi _ _ _ _ - _ 36 36
Stanje 31. prosinca 2024. godine 24.514 (223) 1.798 15.658 532 116 18.632 61.027

Biljeske su sastavni dio Izvjestaja o promjenama na kapitalu
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AMINESS d.d., Novigrad
Biljeske uz financijske izvjestaje
31. prosinca 2024. godine

1. oPCIPODACI O DRUSTVU

Aminess d.d. (prijasnjeg naziva Laguna Novigrad d.d.; u daljnjem tekstu: Drustvo), sa sjediStem u Novigradu,
Skverska 8, osnovano je pretvorbom bivieg drustvenog poduzeéa Laguna Novigrad u dioni¢ko drustvo, a
pretvorba je upisana u registar pri Okruznom privrednom sudu u Rijeci dana 30. prosinca 1994. godine.

Drustvo je registrirano pod OIB-om 58935879058, mati¢nim brojem 03051773 i mati¢nim brojem subjekta
040060543.

Na dan 31. prosinca 2024. godine, Drustvo je imalo ukupno 424 zaposlenika, od ¢ega 233 na neodredeno, a
191 na odredeno vrijeme. Prosjecan broj zaposlenih tijekom 2024. godine iznosio je 517, u usporedbi s 511
zaposlenih u 2023. godini.

Djelatnosti Drustva odvijaju se pod krovnim brendom Aminess Hotels & Campsites te obuhvacdaju upravljanje
s Cetiri hotela ukupnog kapaciteta 807 smjestajnih jedinica i dva kampa s ukupno 1.700 smjestajnih jedinica.
Osnovna djelatnost Drustva je pruzanje usluga smjestaja.

U Novigradu Drustvo upravlja s hotelima:
e Aminess Maestral Hotel (4 zvjezdice),
e Aminess Laguna Hotel (3 zvjezdice).

Na otoku Korculi djeluje Aminess Lume Hotel (4 zvjezdice), dok se u Orebicu nalazi Aminess Grand Azur Hotel
(4 zvjezdice). Dva kampa, Aminess Sirena i Aminess Maravea Camping Resort, oba kategorizirana s Cetiri
zvjezdice, takoder se nalaze u Novigradu.

Temeljni kapital Drustva na dan 31. prosinca 2024. godine iznosi 24.513.835,80 eura i podijeljen je na
5.423.415 dionica bez nominalne vrijednosti.

Krajnji vlasnik Drustva je Auctor Holding a.s., sa sjedistem u Republici Ceskoj (Sokolovskd 700/113a, Karlin,

Prag, https://auctorfinance.sk). Drustvo svoje financijske izvjeStaje konsolidira na razini grupe Auctor
Holding a.s.

Uprava Drustva Aminess d.d. tijekom 2024. godine djelovala je u sljede¢em sastavu:

e Zrinka Bokuli¢, predsjednica Uprave (do 15. srpnja 2024.)
e Mladen KnezZevi¢, predsjednik Uprave (od 16. srpnja 2024.)
e Dino Hrelja, ¢lan Uprave
e lvica Sulje, ¢lan Uprave
Nadzorni odbor Aminess d.d. djelovao je tijekom 2024. godine u sastavu:

e Oleg Uskokovic, predsjednik nadzornog odbora

e Nenad Pavleti¢, zamjenik predsjednika nadzornog odbora do 21. kolovoza 2024. godine
e Josef Pilka, zamjenik predsjednika nadzornog odbora, od 28. kolovoza 2024. godine

e Miroslava Gori¢nik-Gojsali¢, ¢lan nadzornog odbora

e Zoran Cato, ¢lan nadzornog odbora

e Karol Maar, ¢lan nadzornog odbora.
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AMINESS d.d., Novigrad
Biljeske uz financijske izvjestaje
31. prosinca 2024. godine

2. 2. INFORMACIJE O MATERIJALNIM RACUNOVODSTVENIM POLITIKAMA POLITIKAMA

2.1. Osnove sastavljanja

Financijski izvjeStaji Drustva sastavljeni su sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja
koji su usvojeni od Europske unije (,,EU MSFI“). Financijski izvjestaji izradeni su primjenom metode povijesnog
troska, osim gdje je naznaceno drugacije.

Sastavljanje financijskih izvjestaja sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja koji su
usvojeni od Europske unije zahtijeva upotrebu odredenih klju¢nih radunovodstvenih procjena. Takoder se od
Uprave zahtijeva da se sluZi prosudbama u procesu primjene racunovodstvenih politika Drustva. Podrucja
koja ukljucuju visi stupanj prosudbe ili sloZzenosti, odnosno podrucja gdje su pretpostavke i procjene znacajne
za financijske izvjeStaje prikazana su u Kljucne racunovodstvene procjene.

2.2 Strane valute

a) Funkcionalna i izvjestajna valuta

Stavke uklju¢ene u financijske izvjestaje su u valuti primarnog gospodarskog okruzenja u kojem Drustvo
posluje. Financijski izvjestaji prikazani su u tisu¢ama eura, Sto predstavlja funkcionalnu i izvjestajnu valutu

Drustva.
Euro je od 01. sije¢nja 2023. godine funkcionalna valuta Drustva.

2.3 Nekretnine postrojenja i oprema

Amortizacija se obrac¢unava po linearnoj metodi.
Zemljiste, umjetnicka djela i imovina u pripremi se ne amortiziraju.

Procijenjeni korisni vijek trajanja za pojedinu imovinu tijekom 2023. i 2024. godine je kako slijedi:

Gradevinski objekti 4-40 godina
Postrojenja i oprema; uredski
inventari, prijevozna sredstva
Ostala materijalna imovina 10 godina

2 do 20 godina

Naknadni izdaci ukljucuju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili se, po potrebi, priznaju kao zasebna
imovina samo ako ¢e Drustvo imati buduée ekonomske koristi od spomenute imovine, te ako se trosak
imovine moZe pouzdano mjeriti. Svi ostali troSkovi investicijskog i tekuéeg odrZavanja terete izvjestaj o
sveobuhvatnoj dobiti u razdoblju u kojem su nastali. TroSak zamjene vecih dijelova stavki nekretnina,
postrojenja i opreme se kapitalizira, a knjigovodstvena vrijednost zamijenjenih dijelova se prestaje priznavati.

2.3.1. Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine

Na svaki datum izvjeStavanja, Drustvo utvrduje pokazatelje umanjenja vrijednosti nekretnina, postrojenja i
opreme primjenom metode multiplikatora neto knjigovodstvene vrijednosti i operativne dobiti segmenta
(kao jedinice koja stvara novac ili ,JKSN“), na nacin da se u odnos stavlja neto knjigovodstvena vrijednost
pojedine imovine, odnosno njezinog segmenta s ostvarenom operativnom dobiti imovine odnosno
segmenta. U slucaju da multiplikator prelazi zadane vrijednosti, utvrduje se njena nadoknadiva vrijednost
putem fer vrijednosti umanjene za troSkove prodaje ili vrijednosti imovine u uporabi, ovisno koja je veca.
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AMINESS d.d., Novigrad
Biljeske uz financijske izvjestaje
31. prosinca 2024. godine

2. INFORMACUE O MATERIJALNIM RACUNOVODSTVENIM POLITIKAMA POLITIKAMA (nastavak)
2.3.1. Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine (nastavak)

Nadoknadiva vrijednost imovine ili JKSN je veéi od vrijednosti u uporabi i fer vrijednosti umanjene za trosak
prodaje. Vrijednost u uporabi temelji se na procijenjenim budué¢im novéanim tokovima, diskontiranima na
njihovu sadasnju vrijednost koristenjem diskontne stope prije oporezivanja koja odrazava trenutne trziSne
procjene vremenske vrijednosti novca i rizika za imovinu ili jedinicu koja stvara novac.

Gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje se ako knjigovodstvena vrijednost imovine ili jedinice koja stvara
novac premasuje njezin nadoknadivi iznos.

Gubici od umanjenja vrijednosti priznaju se u racunu dobiti i gubitka. Oni se prvo rasporeduju kako bi se
smanjila knjigovodstvena vrijednost JKSN , a zatim kako bi se umanijili knjigovodstveni iznosi ostale imovine
u segmentu ili JKSN-u po proporcionalnoj osnovi.

2.4. Nematerijalna imovina

Nematerijalnu imovinu ¢ine ulaganja u vrijednost licenci za software, ulaganja u tudu imovinu, ulaganja u
brand trgovackog imena, a iskazuju se po trosku nabave. Ovi troskovi amortiziraju se tijekom njihovog
korisnog vijeka uporabe u razdoblju od 4 godine. Imovina u pripremi se ne amortizira.

2.5. Najmovi

Prilikom sklapanja ugovora, Drustvo procjenjuje da li ugovor je, ili sadrzi, najam. Ugovor je, ili sadrzi, najam
ako se ugovorom prenosi pravo upravljanja nad koristenjem odnosne imovine u odredenom razdoblju u
zamjenu za naknadu. Kako bi procijenilo da |i ugovor sadrZi prijenos prava upravljanja nad predmetnom
imovinom, Drustvo koristi definicije za najmove iz MSFl-a 16.

Imovina s pravom koristenja se naknadno amortizira koristeci linearnu metodu od datuma pocetka najma do
isteka perioda najma, osim ako se do kraja razdoblja najma vlasnistvo nad odnosnom imovinom prenese na
najmoprimca ili ako troSak imovine s pravom koriStenja odrazava da ¢e najmoprimac iskoristiti moguénost
kupnje. U tom slu¢aju imovina s pravom koristenja ¢e amortizirati od datuma pocetka najma do kraja njezina
korisnog vijeka koristenja, koji se utvrduje na istoj osnovi kao i za slicne nekretnine ili opremu. Dodatno,
imovina s pravom koriStenja se redovito smanjuje za gubitke od umanjenja vrijednosti, ukoliko postoje, te se
uskladuju zbog odredenih naknadnih mjerenja obveza za najmove.

Obveza za najmove se pocetno mjeri po sadasnjoj vrijednosti pla¢anja najmova koja nisu pla¢ena do tog
datuma, diskontiranih primjenjujuci svoju grani¢nu stopu zaduZivanja kao diskontnu stopu.

Drustvo utvrduje svoju grani¢nu stopu zaduZivanja koristeé¢i kamatnu stopu od raznih eksternih izvora
financiranja i radi odredene prilagodbe koje odraZzavaju uvjete iz najma i vrste unajmljene imovine.
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AMINESS d.d., Novigrad
Biljeske uz financijske izvjestaje
31. prosinca 2024. godine

2. INFORMACIE O MATERIJALNIM RACUNOVODSTVENIM POLITIKAMA POLITIKAMA (nastavak)
2.5. Najmovi (nastavak)

Obveza za najmove se mjeri po amortiziranom trosku koriste¢i metodu efektivne stope. Ona se ponovno
mjeri kada nastanu promjene u budué¢im plaéanjima najma zbog promjena indeksa ili stopa, ako postoji
promjena u procjeni o¢ekivanog iznosa pla¢anja na temelju jamstava za ostatak vrijednosti, ako Drustvo
promjeni svoje procjene hoce li koristiti moguénost kupovine, produljenja ili raskida ili ako nastanu promjene
u pla¢anjima najma koja su u biti fiksna.

Kada se obveza za najam ponovo mijeri na navedeni nacin, odgovarajuce izmjene se rade i na
knjigovodstvenoj vrijednosti imovine s pravom koristenja ili se evidentiraju u racunu dobiti ili gubitka ukoliko
je knjigovodstvena vrijednost imovine s pravom koristenja svedena na nulu.

Drustvo prikazuje imovinu s pravom koristenja koja nije zadovoljila definicije ulaganja u nekretnine na poziciji
‘nekretnine, postrojenja i oprema’ i obveze za najmove na poziciji ‘kredita i zajmova’ u izvjestaju o
financijskom poloZaju.

Kratkorocni najmovi i najmovi imovine niske vrijednosti

Drustvo je odabralo opciju ne priznavanja imovine s pravom koriStenja i obveze za najmove, za sve najmove
imovine niske vrijednosti i kratkoro¢ne najmove, ukljucujuéi informati¢ku opremu. Drustvo za takve najmove
priznaje pla¢anja po najmu kao troSak po linearnoj osnovi tijekom razdoblja najma.

2.6. Dionicki kapital

Dionicki kapital se sastoji od redovnih dionica. TroSkovi koji se mogu izravno pripisati izdavanju novih dionica,
a koji se ne odnose na poslovna spajanja, iskazuju se u glavnici kao umanjenje primitaka. Troskovi izdavanja
dionica nastali izravno u vezi s poslovnim spajanjem uklju€uju se u tro3ak stjecanja.

Placena naknada za kupljene vlastite dionice Drustva, ukljucujuci sve pripadajuce troSkove transakcije
(umanjeno za porez na dobit), umanjuju ukupnu glavnicu sve do povlacenja vlastitih dionica. Kada se takve
dionice kasnije prodaju ili ponovno izdaju, svaka primljena naknada uklju¢uje se u glavnicu, umanjeno za
transakcijske troskove koji se direktno vezu uz transakciju.

2.7. Primanja zaposlenih
(a) Obveze za mirovine i ostale obveze nakon umirovljenja

U toku redovnog poslovanja prilikom isplata plac¢a Drustvo u ime svojih zaposlenika, koji su ¢lanovi obveznih
mirovinskih fondova, obavlja redovita placanja doprinosa sukladno zakonu. Obvezni mirovinski doprinosi
fondovima iskazuju se kao dio troska placa kada se obracunaju. Drustvo nema dodatni mirovinski plan te
stoga nema nikakvih drugih obveza u svezi s mirovinama zaposlenika osim jednokratne otpremnine za svakog
zaposlenika prilikom njegovog odlaska u mirovinu. Nadalje, Drustvo nema obvezu osiguravanja bilo kojih
drugih primanja zaposlenika nakon njihova umirovljenja.
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AMINESS d.d., Novigrad
Biljeske uz financijske izvjestaje
31. prosinca 2024. godine

2. INFORMACIJE O MATERIJALNIM RACUNOVODSTVENIM POLITIKAMA POLITIKAMA (nastavak)

2.8. Priznavanje prihoda

Prihodi se sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potraZivanja za prodane robu i usluge. Prihodi su
iskazani u iznosima koji su umanjeni za rabate kupcima i porez na dodanu vrijednost. Uobicajeni uvjeti
plac¢anja su po predracunu ili po fakturi uz osiguranje plaéanja.

Prihodi se priznaju kada se iznos prihoda moze pouzdano mijeriti, kada ¢e Drustvo imati buduce ekonomske
koristi i kada su zadovoljeni specifi¢ni kriteriji za djelatnosti drustva koje su opisane u nastavku Navedene
usluge pruzaju se temeljem sklopljenih ugovora s fiksnom cijenom. Prihodi od izvrSenih hotelsko-turistickih
usluga priznaju se u razdoblju u kojem su usluge obavljene (,,over the time“).

(a) Prihodi od prodaje usluga

Drustvo prodaje usluge hotelskog smjestaja i turisticke usluge. Navedene usluge pruzaju se temeljem
sklopljenih ugovora s fiksnom cijenom. Prihodi od izvrSenih hotelsko-turistic¢kih usluga priznaju se u razdoblju
u kojem su usluge obavljene. Cjenici ukljucuju koli¢ine i vrste smjestajnih jedinica i ostalih usluga i definiraju
se razdobljem na koje se usluga odnosi. Prihodi su priznati u trenutku kada su usluge obavljene odnosno
kada kupac preuzme kontrolu nad proizvodima i uslugama (,,point in time“). Utvrdivanje nastaje li prijenos
kontrole u odredenom trenutku u vremenu ili tijekom vremena zahtijeva prosudbu.

Kao prakti¢no rjesenje, subjekt ne mora uskladiti obeéani iznos naknade za ucinke vazne komponente
financiranja ako na pocetku ugovora ocekuje da ée od trenutka u kojem subjekt prenese obecanu robu ili
uslugu kupcu do trenutka njegova placanja za tu robu ili usluge protedi najvise godinu dana.

(a) Prihodi od prodaje usluga (nastavak)
Provizije agencijama predstavljaju dodatni troSak stjecanja ugovora i Drustvo ih priznaje kao trosak u vrijeme
nastanka te su iste iskazane u okviru ostalih operativnih troskova.

(b) Prihodi od prodaje dobara

Drustvo nudi svojim kupcima hranu i pic¢e u hotelskim sobama i hotelskim restoranima. Prihodi se priznaju u
trenutku prodaje dobara. Drustvo ostvaruje i ostale prihode od usluga sporta, izleta i drugih popratih usluga
koje nudi u svojim objektima.
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AMINESS d.d., Novigrad
Biljeske uz financijske izvjestaje
31. prosinca 2024. godine

2. INFORMACIJE O MATERIJALNIM RACUNOVODSTVENIM POLITIKAMA POLITIKAMA (nastavak)

A) Promjene u racunovodstvenim politikama i objavama
Usvajanje novih i izmijenjenih Medunarodnih standarda financijskog izvjestavanja
Standardi i tumacenja na snazi u tekucem periodu

Sljededi novi standardi i izmijenjeni i dopunjeni postojedi standardi izdani od strane Odbora za Medunarodne
raCunovodstvene standarde i tumacenja koje izdaje Odbor za tumacdenje medunarodnog financijskog
izvjeStavanja i koji su usvojeni u EU na snazi su u teku¢em razdoblju:

e lzmjene i dopune MRS 7 /zvjestaj o novéanom toku i MSFI 7 Financijski instrumenti: objavljivanje -
Financijski aranZmani dobavljaca, objavljeno 25. svibnja 2023. godine (datum stupanja na snagu za
godisnja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2024. godine).

e lzmjene i dopune MRS 1 Prezentiranje financijskih izvjestaja: Klasifikacija obveza kao kratkorocnih ili
dugorocnih, Klasifikacija obveza kao kratkorocnih ili dugoroc¢nih - Odgoda datuma stupanja na snagu i
Dugorocne obveze s kovenantima, objavljeno 23. sijecnja 2020. godine, 15. srpnja 2020. godine i 31.
listopada 2022. godine (datum stupanja na snagu za godisnja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1.
sije¢nja 2024. godine).

e lIzmjene i dopune MSFI 16 Najmovi: Obveza za najam u povratnom najmu, objavljeno 22. rujna 2022.
godine (datum stupanja na snagu za godisnja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2024.
godine).

Usvajanje navedenih standarda i tumacenja nije imalo znacajan utjecaj na financijske izvjesStaje Drustva.

Standardi i tumacenja koje je izdao Odbor za Medunarodne racunovodstvene standarde, koji su odobreni
u EU, ali nisu jos na snazi:

e lzmjene i dopune MRS 21 Ucinci promjena tecaja stranih valuta: Nedostatak razmjenjivosti, izdan 15.
kolovoza 2023. godine (datum stupanja na snagu za godisnja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1.
sijecnja 2025. godine).

Standardi i tumacenja koje je izdao Odbor za Medunarodne ra¢unovodstvene standarde, a koji jos nisu
usvojeni u EU:

Na dan izdavanja ovih financijskih izvjestaja, sljedeci standardi, prerade i tumacenja koje je donio Odbor za
Medunarodne racunovodstvene standarde nisu usvojeni u Europskoj uniji:

o MSFI 18 Prezentacija i objavljivanje u financijskim izvjestajima (izdan 9. travnja 2024. godine).

e MSFI 19 Ovisna drustva bez javne odgovornosti: Objavljivanje (izdan 9. svibnja 2024. godine).

e lzmjene i dopune MSFI 9 i MSFI 7— Ugovori povezani s elektricnom energijom ovisnom o prirodnim
izvorima (izdan 18. prosinca 2024. godine).

e lzmjene i dopune MSFI 9 i MSFI 7- Klasifikacija i mjerenje financijskih instrumenata (izdan 30. svibnja
2024. godine).

e Godisnja poboljsanja MSFI racunovodstvenih standarda — Izdanje 11 (izdan 18. srpnja 2024. godine).

Drustvo ne ocekuju da ¢e usvajanje spomenutih standarda i tumacenja imati znacajan utjecaj na financijske
izvjeStaje Drustva.
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AMINESS d.d., Novigrad
Biljeske uz financijske izvjestaje
31. prosinca 2024. godine

3. NEMATERIJALNA IMOVINA

Kretanje nematerijalne imovine prikazano je u sljedecoj tablici:

(u tisu¢ama eura)

Nabavna vrijednost

Stanje na dan 01.01.2023.
Povecanje

Prijenos imovine u pripremi
Prodaja i rashodovanje

Stanje na dan 31.12.2023.

Stanje na dan 01.01.2024.
Povecanje

Prijenos imovine u pripremi
Prodaja i rashodovanje

Stanje na dan 31.12.2024.

Akumulirana amortizacija i umanjenje vrijednosti

Stanje na dan 01.01.2023.
Trosak za godinu
Prodaja i rashodovanje

Stanje na dan 31.12.2023.

Stanje na dan 01.01.2024.
Trosak za godinu
Prodaja i rashodovanje

Stanje na dan 31.12.2024.

Neto knjigovodstvena vrijednost
Stanje na kraju proslog razdoblja

Stanje na kraju tekuceg razdoblja

Licence, Imovina u
koncesije, rioremi Ukupno
patenti, software prip

1.297 52 1.349

- 320 320

347 (347) -

(430) - (430)

1.214 25 1.239

1.214 25 1.239

- 111 111

111 (111) -

(6) - (6)

1.319 25 1.344

1.040 - 1.040

142 - 142

(308) - (308)

874 - 874

874 - 874

135 - 135

(6) (6)

1.003 - 1.003

340 25 365

316 25 341




AMINESS d.d., Novigrad

Biljeske uz financijske izvjestaje
31. prosinca 2024. godine

4. MATERIJALNA IMOVINA

Kretanje dugotrajne materijalne imovine u 2024. godini prikazano je u sljedecoj tabeli:

-u tisuéama
eura-
Postrojenje i Ukubno
- ey Gradevinski oprema; uredski Imovina u Ostala p
Pozicije Zemljiste s . L X . . . materijalna
objekti inventar i prijevozna pripremi imovina X .
imovina
sredstva
NABAVNA VRUJEDNOST
Stanje na dan 01.01.2023. 4.510 66.500 21.077 2.427 1.140 95.654
Direktna povedanja - - - 2.697 - 2.697
Prijenos - 461 2.104 (2.573) 8 -
Prodaja ili rashodovanje - - (862) B B (862)
Stanje da dan 31.12.2023. 4.510 66.961 22.319 2.551 1.148 97.489
Direktna povecanja - - - 3.292 - 3.292
Prijenos s imovine u pripremi 880 249 1.560 (2.728) 39 -
Reklasifikacija vozila - - (575) - - (575)
Prodaja ili rashodovanje - - (264) - - -
Stanje na dan 31.12.2024. 5.390 67.210 23.040 3.115 1.187 99.942
ISPRAVAK VRIJEDNOSTI
Stanje na dan 01.01.2023. - 38.400 16.144 - 764 55.308
Amortizacija za 2023. godinu - 2.871 1.612 - 69 4.552
Prodaja ili rashodovanje - (731) - - (731)
Stanje na dan 31.12.2023. - 41.271 17.025 - 833 59.129
Amortizacija za 2024. godinu - 2.686 1.770 - 65 4.521
Reklasifikacija vozila - - (124) - - (124)
Prodaja ili rashodovanje - - (552) - - ((552)
31.12.2024. - 43.957 18.119 - 898 62.974
NETO KNJIGOVODSTVENA
VRIJEDNOST
31.12.2023. 4.510 25.690 5.294 2.551 315 38.360
31.12.2024. 5.390 23.253 4.921 3.115 289 36.968

Najvedi dio imovine u pripremi odnosi se na planiranu investiciju u izgradnju novog hotela s Cetiri zvjezdice u

Novigradu. Realizacija ovog projekta planirana je u razdoblju od pet godina.

Takoder, tijekom godine zapocet je investicijski ciklus obnove postojeceg kampa Aminess Sirena, koji

obuhvac¢a modernizaciju infrastrukture, podizanje kvalitete smjestajnih jedinica te unapredenje dodatnih

sadrzaja.
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AMINESS d.d., Novigrad
Biljeske uz financijske izvjestaje
31. prosinca 2024. godine

4. MATERIJALNA IMOVINA (nastavak)

Drustvo je klasificiralo ulaganja u nekretnine koja se odnose na poslovni najam prostora marketa u
sklopu kampa Aminess Maravea Camping Resort. Predmetna nekretnina daje se u najam treéim
osobama u svrhu ostvarivanja prihoda od zakupa.

Prihodi od najma ostvareni tijekom 2024. i 2023. godine evidentirani su u lzvjeStaju o sveobuhvatnoj
dobiti u okviru stavke Prihodi od prodaje. Tijekom 2024. godine nije bilo ostvarenih nepredvidenih
(varijabilnih) prihoda od zakupa koji bi bili zasebno evidentirani.

Ugovori o najmu sklopljeni su na razdoblje od 1 do 5 godina. U pravilu se obnavljaju po isteku najma
uz primjenu trZisnih uvjeta, odnosno provodenjem natjecaja na kojem se biraju najpovoljniji

ponudacdi.

Na dan 31. prosinca 2024. godine, zemljiste i zgrade iskazane u iznosu od 27.624 tisuéa eura zalozeni
su kao jamstvo za osiguranje povrata pozajmljenih sredstava.

22



AMINESS d.d., Novigrad
Biljeske uz financijske izvjestaje
31. prosinca 2024. godine

5. NAJMOVI-IMOVINA S PRAVOM KORISTENJA

Drustvo s 1.1.2019. godine primjenjuje MSFI 16 koristec¢i modificirani retroaktivni pristup. Promjene u

razdoblju od 31.12.2023. godine do 31.12.2024.godine iskazane su u sljede¢em prikazu:

(u tisu¢ama eura)

Imovina s pravom koristenja:

Nabavna vrijednost
Stanje na pocetku proslog
razdoblja

Nabavke

Modifikacija ugovora

Istek ugovora

Stanje na kraju proslog
razdoblja

Stanje na pocetku tekuceg
razdoblja

Nabavke

Modifikacija ugovora
Istek ugovora

Prodaja ili rashodovanje

Stanje razdoblja

Akumulirana amortizacija

Stanje na pocetku proslog
razdoblja

Tro3ak za godinu
Istek ugovora

Stanje na kraju proslog
razdoblja

Stanje na pocetku tekuceg
razdoblja

Tro3ak za godinu
Istek ugovora
Prodaja ili rashodovanje

Stanje na kraju tekuceg
razdoblja

Neto knjigovodstvena vrijednost

Stanje na dan 31.12.2023.

Stanje na dan 31.12.2024.

Poslovni Mobilne . Pravo Turisticko
. . Koncesije . . Ukupno
prostori kucice gradenja zemljiste

326 983 748 282 - - 2.339
277 867 - - - - 1.144
- 36 - - - - 36
(57) - (748) - - - (805)
546 1.886 - 282 - - 2.714
546 1.886 - 282 - - 2.714
127 178 - 789 15.210 16.304
- 31 - - - - 31

- (853) - - - - (853)
(75) - - - - - (75)
598 1.242 - 282 789 15.210 18.121
178 780 601 100 - - 1.659
80 374 81 27 - - 562
(57) - (682) - - - (739)
201 1.154 - 127 - - 1.482
201 1.154 - 127 - - 1.482
102 378 - 27 16 331 854
- (853) - - - - (853)
(54) - - - - - (54)
249 679 - 154 16 331 1.429
345 732 - 155 - - 1.232
349 563 - 128 773 14.879 16.692
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5. NAJMOVI-IMOVINA S PRAVOM KORISTENJA (NASTAVAK)

Dana 8. veljace 2024. godine, Vlada Republike Hrvatske donijela je dvije uredbe kojima se ureduje
zakup turistickog zemljista (u daljnjem tekstu: Uredbe):

A) Uredba o nacinu odredivanja jedini¢nog iznosa zakupnine za turisticko zemljiste na kojemu je
izgraden hotel i turisticko naselje, nacinu obracuna zakupnine i drugih naknada te obveznom
sadrZaju ugovora o zakupu,

B) Uredba o odredivanju pocetnog iznosa jedini¢ne cijene zakupnine za turisticko zemljiste u
kampu, nacinu obracuna zakupnine i drugih naknada te obveznom sadrzaju ugovora o
zakupu.

Nakon stupanja Uredbi na snagu, Drustvo je izvrsilo reviziju povrsSina turistickog zemljista koje koristi
te je procijenjeno da se koristi ukupno 70.000 m? zemlji$ta u zoni hotela te 386.000 m? zemlji$ta u zoni
kampa. S obzirom na racdunovodstveni tretman najmova kod najmoprimaca, ukljucujuéi zakup
turistickog zemljista sukladno Zakonu o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu (ZNGZ), Drustvo je
provelo analizu u skladu s MSFI 16 — Najmovi. U skladu s Uredbama, zakupnine se obracdunavaju kao
indeksirana jedini¢na cijena po m?, s ograni¢enjem do najvise 4% ostvarenog prihoda predmetnog
objekta u prethodnom razdoblju.

Drustvo je provelo detaljnu procjenu svakog pojedinog turistickog objekta:

A) Za objekte kod kojih se ocekuje da prihod neée premasiti prag od 4%, zakupnina se smatra
varijabilnim pladanjem koje nije uklju¢eno u izraCun obveze po najmu i priznaje se kao trosak
u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti.

B) Za objekte kod kojih je prihod premasio ili je vjerojatno da ¢e premasiti prag od 4%, zakupnine
se tretiraju kao fiksna pla¢anja, a indeksirana cijena po m? uklju¢ena je u pocetno mjerenje
obveze po najmu.

Na temelju propisanih jedini¢nih cijena zakupnine te uz primjenu diskontne stope od 5,665%, Drustvo
je nadan 1. sije¢nja 2024. godine priznalo pocetnu vrijednost imovine s pravom koriStenja i pripadajuce
obveze uiznosu od 15.210 tisuca eura.

Tijekom 2024. godine, Drustvo je sklopilo i ugovor o pravu gradenja na rok od 25 godina za zemljiSte u
Novigradu. U skladu s MSFI 16, za navedeni ugovor priznato je pravo koristenja imovine u iznosu od
789 tisuda eura.

Troskovi amortizacije prava koristenja imovine ukljuéeni su u stavku Amortizacija u izvjeStaju o
sveobuhvatnoj dobiti. TroSak kamata na obveze iz najmova iskazan je u stavci Rashodi od kamata.

Kratkoroc¢ni najmovi i najmovi male vrijednosti izuzeti su iz racunovodstvenog tretmana prema MSFI

16. Ukupni trosak po toj osnovi u 2024. godini iznosio je 68 tisuca eura (u 2023. godini: 61 tisuéa eura)
i iskazan je u stavci TroSkovi zakupnina.
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5. NAJMOVI-IMOVINA S PRAVOM KORISTENJA (nastavak)

Najmovi iskazani u izvjestaju o financijskom polozaju su kako slijedi:

(u tisu¢ama eura)

Imovina s pravom koristenja:
Vozila

Poslovni prostori

Pravo gradenja

Koncesije

Turisti¢ko zemljiste

Ukupno

Obveze po najmovima
Kratkorocne

Dugorocne

Dugorocne obveze po najmovima su kako slijede:

(u tisu¢ama eura)
Od 1-2 godine
0Od 2-5 godina
Vise od 5 godina

Najmovi iskazani u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti su kako slijedi:

(u tisu¢ama eura)

Amortizacija

Rashodi od kamata

Tro3ak najma vezano uz kratkotrajne najmove

TroSak najma vezano uz najmove male vrijednosti

31.12.2024. 31.12.2023.
349 345
563 732
773 -
128 155
14.879 -
16.692 1.232
1.013 434
16.420 769
17.433 1.203
31.12.2024. 31.12.2023.
1.170 340
3.195 138
12.055 291
16.420 769
31.12.2024. 31.12.2023.
854 562
924 40
68 56
2 5
1.848 663
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6. DUGOTRAIJNA FINANCISKA IMOVINA

Udio vlasnistva Drustva u povezanim drustvima je:

31.12.2024. 31.12.2023.
Ulaganja u povezana drustva 000 EUR % 000 EUR %
HTP Korcula d.d. 19.498 90,07% 19.498 90,07%
HTP Orebi¢ d.d. 8.817 89,25% 8.817 89,25%
Litmus d.o.o. 3.617 100,00% 3.617 100,00%
Sea Heaven Camps and Resorts d.o.o. 11.215 55,00% 11.215 55,00%
Hoteli Njivice d.o.o. 73 0,64% 73 0,64%
Ukupno 43.220 43.220

31.12.2024. 31.12.2023.
Ulaganja u dionice 000 EUR 000 EUR
IRTA d.o.o0. 5 5
IKB d.d. 224 161
Ukupno 229 166
Dugotrajna potrazivanja
Dugorocni depoziti 1.950 1.550
Dugorocne pozajmice 15.283 3.000
Dugorocna potrazivanja 36 2.223
Ukupno 17.269 6.773
SVEUKUPNO 60.718 50.159

Na dan 31. prosinca 2024. godine, ulaganja u vrijednosne papire klasificirana su kao ostala ulaganja,
sukladno usvojenim ra¢unovodstvenim politikama. Vrijednosni papiri priznati su po fer vrijednosti,
odredeno prema zadnjoj trZiSnoj cijeni na dan bilance.

Zbog promjene fer vrijednosti, izvrSen je ispravak vrijednosti financijske imovine u iznosu od 63 tisuée
eura, koji je evidentiran unutar revalorizacijskih rezervi u okviru ostale sveobuhvatne dobiti.

Tijekom 2024. godine, dugotrajna potrazZivanja temeljem prodaje Aminess Standarda prenesena su iz
kategorije potrazivanja u kategoriju dugorocnih pozajmica, sukladno promjeni ugovornih uvjeta i
nacina naplate.

Takoder, Drustvo je tijekom 2024. godine odobrilo dugoro¢nu pozajmicu povezanoj pravnoj osobi,

Romana d.o.o0., u iznosu od 9,2 milijuna eura. Pozajmica je klasificirana kao financijska imovina po
amortiziranom trosku koja dospijeva 30.04.2029.
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7. ZALIHE
(u tisu¢éama eura) 31.12.2024. 31.12.2023.
Sirovine i materijal 233 210
Trgovacka roba 49 52
Zalihe gotovih proizvoda 95 53
UKUPNO 377 315
8. POTRAZIVANJA OD KUPACA | OSTALA POTRAZIVANJA
(u tisu¢ama eura ) 31.12.2024. 31.12.2023.
Kratkotrajna potrazivanja
PotraZivanja od kupaca 841 677
PotraZivanja od povezanih strana 1.456 1.721
Ostala kratkotrajna potraZivanja 2.743 1.194
Dane pozajmice 750 750
Ukupno kratkorocna potrazivanja 5.790 4.332

Potrazivanja od kupaca iskazana u izvjestaju o financijskom polozaju na dan izvjeStavanja su kako

slijedi:

(u tisucama eura ) 31.12.2024 31.12.2023.
PotraZivanja od kupaca u zemlji 2.223 2.440
PotraZivanja od kupaca u inozemstvu 185 190
Ispravak vrijednosti potraZivanja (111) (242)
UKUPNO 2.297 2.388

Starosna struktura potraZivanja od kupaca na dan 31. prosinca 2024. godine je sljedeéa:

Knjigovodstvena

(u tisucama eura ) Bruto iznos Ispravak vritednost
potrazivanja vrijednosti ! v s
potrazivanja
Nedospjelo 693 - 693
0-180 dana 1.087 - 1.087
181-360 dana 334 - 334
Preko 360 dana 294 (1112) 183
UKUPNO 2.408 (111) 2.297
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8. POTRAZIVANJA OD KUPACA | OSTALA POTRAZIVANJA (nastavak)

Na dan 31. prosinca 2023. godine je sljedeca:

Knjigovodstvena

. Bruto iznos Ispravak ..

(u tisu¢éama eura ) v . I . vrijednost

potraZivanja vrijednosti v .
potraZivanja

Nedospjelo 1.955 - 1.955

0-180 dana 338 - 338

181-360 dana 3 - 3

Preko 360 dana 334 (242) 92

UKUPNO 2.630 (242) 2.388

Kretanje ispravka vrijednosti potrazivanja od kupaca prikazano je u sljedeéoj tablici:

(u tisu¢éama eura ) 2024. 2023.
Stanje na dan 01. sijecnja 242 244
Povecanje 108 -
Isknjizene (234) -
Naplata (5) (2)
UKUPNO 111 242

Ostala potrazivanja iskazana u izvjeStaju o financijskom poloZaju na dan izvjeStavanja imaju sljedeéu

strukturu:
(u tisu¢ama eura ) 31.12.2024 31.12.2023.
Obracunati prihodi i placeni troskovi buduceg razdoblja 1.042 986
PotraZivanja za prefakturirane troskove 1.368 -
PotraZivanja od drzave i drugih institucija 206 153
Potrazivanja od zaposlenih 1 11
Ostalo 126 44
UKUPNO 2.743 1.194

Na poziciji obracunati prihodi i placeni troskovi buduéeg razdoblja u ukupnom iznosu od 1.042 tisuca

eura iskazana su nedospjela potrazivanja s osnove troskova i obracunati prihodi s osnove kamata na

kratkoro¢ne pozajmice te prihodi u prijenosu.

Dane kratkoro¢ne pozajmice iskazane u bilanci na dan izvjeStavanja su sljedece:

(u tisu¢ama eura ) 31.12.2024. 31.12.2023.
Dani zajmovi povezanim poduzec¢ima 750 750
UKUPNO 750 750

Kratkoroéne pozajmice ugovorene su sa kamatnom stopom od 8% godisnje.
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9. NOVACINOVCANI EKVIVALENTI

Novac i ekvivalenti novca sastoje se od gotovine, iznosa na racunima kod banaka i depozita:

(u tisu¢ama eura) 31.12.2024 31.12.2023.
Novac na racunu 1.793 1.322
Depoziti - 1.999
Gotovina u blagajni 7 6
UKUPNO 1.800 3.327

10. TEMELINI (UPISANI) KAPITAL

Temeljni kapital druStva Aminess d.d. na dan 31.12.2024. iznosi 24.513.835,80 eura, podijeljen je na

5.423.415 dionica bez nominalne vrijednosti te je u navedenom iznosu upisan u sudski registar

Trgovackog suda u Pazinu.

Struktura dioni¢ara na datum 31.12.2024. godine je u tablici nizZe:

2024
o oo .

Prezime i ime/Skraéena tvrtka Broj dionica % Ud]era:i::‘::eljnom
AGRAM BROKERI D.D. / AUCTOR HOLDING a.s. (28660258159) 3.685.653 67,96%
PAVLETIC NENAD 774.336 14,28%
AGRAM BROKERI D.D. / AUCTOR KAPITAL D.0.0O. (53129449395) 732.218 13,50%
VLASTITE DIONICE 6.250 0,12%
OSTALI 224.958 4,15%

5.423.415 100,00%

Struktura dioni¢ara na datum 31. prosinca 2023. prikazana je u tablici nizZe:

2023.

Prezime i ime/Skraéena tvrtka Broj dionica % udjela u temeljnom kapitalu

AUCTOR KAPITAL D.0.0. (53129449395) 732.218 83,49

AUCTOR HOLDING A.S. (28660258159) 32.086 3,66

VLASTITE DIONICE 6.250 0,71

OSTALI 106.511 12,14
877.065 100,00

U odnosu na stanje na dan 31. prosinca 2023. godine Drustvo je tijekom 2024. godine uspjesno provelo

postupak povecanja temeljnog kapitala Drustva izdavanjem novih dionica uz uplatu uloga u novcu.

Temeljni kapital Drustva povecan je za iznos 20.549.502,00 eura, a upisano je 4.546.350 eura novih
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dionica. Pravo sudjelovanja u povecanju temeljnog kapitala imali su iskljucivo postojeéi dionicari

Drustva.

Odlukom Glavne Skupstine od 28. lipnja 2024. godine, dobit iz 2023. godine rasporedena je u zadrzanu

dobit Drustva.

11. PRICUVE

Kretanje rezervi prikazano je u slijedecoj tablici:

L Zakonske Rezerv_e za Vlastite Revalorizacijske  Kapitalne
(u tisu¢ama eura) vlastite - Ukupno
rezerve . dionice rezerve rezerve
dionice
Stanje na pocetku proslog razdoblja 1.798 531 (223) 62 15.654 17.823
Promjene tijekom godine - - - 22 4 26
Stanje na kraju proslog razdoblja 1.798 531 (223) 84 15.658 17.849
Promjene tijekom godine - - - 32 - 32
Stanje na kraju tekuceg razdoblja 1.798 531 (223) 116 15.658 17.881

Odlukom Glavne Skupstine od 26. lipnja 2024. godine, dobit iz 2023. godine rasporedena je u zadrzanu

dobit Drustva.

12. REZERVIRANJA

(u tisu¢ama eura)

Koncesijska naknada —

Primanja

Ostala

Stanje na dan 01.01.2023.

Povecanje rezerviranja
IskoriStenje rezerviranja

Stanje na dan 31.12.2023.

Stanje na dan 01.01.2024.

Povecanje rezerviranja
IskoriStenje rezerviranja

Stanje na dan 31.12.2024.

Dugorocni dio

Drustvo je na dan 31. prosinca 2024. godine priznalo rezerviranja za:

e jubilarne nagrade i otpremnine za

e sudske sporove,

turisticko zemljiste zaposlenih rezerviranja Ukupno
1.809 64 6 1.879

2.318 11 6 2.335

(801) - - (801)

3.326 75 12 3.413

3.326 75 12 3.413

; 3 226 235

(1.367) - - (1.367)

1.959 84 238 2.281

1.959 84 238 2.281

poslenicima,
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12.REZERVIRANIJA (NASTAVAK)

e koncesijske naknade za koriStenje turistickog zemljista.

Stupanjem na snagu Zakona o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu (ZNGZ) dana 2. svibnja 2020.
godine, propisana je obveza utvrdivanja i formiranja nekretnina na gradevinskom zemljistu koje koriste
hoteli i kampovi, a koje je u vlasnistvu Republike Hrvatske ili jedinica lokalne samouprave.

U skladu s tim zakonskim okvirom, Vlada Republike Hrvatske donijela je 8. veljace 2024. godine dvije
uredbe kojima se definiraju uvjeti zakupa turistickog zemljista:

A) Uredba o nacinu odredivanja jedinicnog iznosa zakupnine za turisticko zemljiste na kojemu je
izgraden hotel i turisticko naselje, na¢inu obra¢una zakupnine i drugih naknada te obveznom
sadrzaju ugovora o zakupu,

B) Uredba o odredivanju pocetnog iznosa jedinicne cijene zakupnine za turisticko zemljiste u
kampu, nacinu obracuna zakupnine i drugih naknada te obveznom sadrzaju ugovora o
zakupu.

Drustvo je temeljem Uredbi procijenilo da koristi ukupno 70.000 m? zemljita u zoni hotela te 386.000
m? zemljista u zoni kampa. Sukladno navedenom, drustvo je obracunalo trosak naknade za razdoblja
2010.-2020.g., te iznose zakupa na razdoblje 2020. -2022. i pripadajuéi dio obveza za zakup za 2023.
godinu. Iznos dodatne rezervacije troska zakupa sukladno novim uredbama za period od 2020. - 2022.
iznosi 779.291 eura, a za 2023. godinu 742.541 eura.

Tijekom 2024. godine, temeljem zaprimljenih racuna, Drustvo je izvrSilo djelomi¢nu uplatu naknade za
koristenje zemljista za razdoblje 2020. — 2023. godine, ¢ime je smanjeno rezerviranje za ukupno 1.376
tisuca eura.

Sukladno preuzetim pravima, postoji obveza ispladivanja jubilarnih nagrada i otpremnina
zaposlenicima. Zaposlenici imaju pravo na otpremninu za odlazak u redovitu mirovinu u iznosu od
1.500,00 eura. Drugih oblika primanja nakon odlaska u mirovinu nema. Jubilarne nagrade se isplac¢uju
u skladu s duljinom neprekinutog trajanja zaposlenja u Drustvu.

TroSak definiranih planiranih naknada je utvrden koristeéi aktuarske procjene. Aktuarske procjene
ukljuéuju pretpostavke o diskontiranim stopama, stopi smrtnosti ili stopi fluktuacije. Zbog dugorocne
prirode navedenih planova te procjene sadrzavaju element neizvjesnosti. Kljuéne koristene
pretpostavke su diskontna stopa od 2,82% ( 3,13% 2023.g.) i stopa fluktuacije od 5% za muskarce i

Zene.
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13. POSUDBE

Drustvo na dan 31. prosinca 2024. godine ima iskazane kreditne obveze u iznosu od 36.006 tisuca eura.

(u tisu¢ama eura) 31.12.2024 31.12.2023.
Dugorocne
Dugorocni krediti banaka 30.557 26.066
30.557 26.066
Kratkorocne
Kratkoro¢ni krediti banaka 4.785 5.106
Kratkoro¢ne posudbe 664 20.663
5.449 25.769
UKUPNO POSUDBE 36.006 51.835

Na dan 31. prosinca 2023. godine, ukupni iznos pozajmica koje je Drustvo primilo od povezanog drustva
Auctor Holding a.s. iznosio je 20.186 tisuca eura. Predmetna pozajmica u cijelosti je otpladena u svibnju
2024. godine.

Kretanje posudbi u izvjestaju o financijskom polozaju je sljedede:

Posudbe (u tisu¢ama eura) 2024. 2023.
Stanje na dan 01. sijecnja 51.835 58.285
Zatvaranje obveze za pozajmicu 9.200 -
Otplata posudbi (4.298) (5.368)
Konverzija duga u temeljni kapital (20.550) -
Trosak kamata 2.288 3.324
Placene kamate (2.518) (4.406)
Kretanje naknade po posudbama 49 -
Stanje na dan 31.12. 36.006 51.835

Kamatne stope na dugorocne posudbe krec¢u se u rasponu od 2 - 7,595%.

Dospijece dugorocnih posudbi je sljedece:

(u tisu¢ama eura) 31.12.2024 31.12.2023.
od 1 do 2 godine 4.910 4.389
do 2 do 5 godina 19.786 12.803
Preko 5 godina 5.861 8.874
UKUPNO 30.557 26.066
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14.  OBVEZE PREMA DOBAVLIACIMA

15. OSTALE OBVEZE

(u tisucama eura) 31.12.2024. 31.12.2023.
Obveze prema dobavljac¢ima - domadi 804 1.856
Obveze prema dobavlja¢ima - inozemni 1.454 47
UKUPNO 2.258 1.903
(u tisu¢ama eura) 31.12.2024. 31.12.2023.
Obveze za place 1.432 1.930
Obveze za predujmove 1.056 355
Obveze za neiskoristene dane godisnjeg odmora 382 356
Obveze za ostale poreze i doprinose 258 433
Odgodeno placanje troskova i prihod buduceg razdoblja 76 150
Ostale obveze 123 69
UKUPNO 3.327 3.293

Na poziciji odgodenog placanja troSkova iskazane su obveze za radne sate radnika odradenih u

preraspodjeli.
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PRIHODI OD PRODAIJE

| a Prihodi od prodaje po vrstama

(u tisu¢ama eura) 2024. % 2023. %
HOTELI 30.011 64% 27.654 63%
KAMPOVI 16.727 36% 16.585 37%
46.738  100% 44.239 100%
| b Prihodi prema trzistima
(u tisucama kuna) 2024 % 2023. %
Hrvatska 2.619 5,60% 2.167 4,90%
Medunarodna trziSta
Njemacka 13.905 29,75% 14303 32,33%
Austrija 9.645 20,64% 9.187 20,77%
Ostali Europa 9.166 19,61% 8.037 18,17%
Slovenija 7.431 15,90% 6.320 14,29%
Nizozemska 2.161 4,62% 2.588 5,85%
Italija 1467  3,14% 1.330 3,01%
Ostali 344 0,74% 307 0,69%
Ukupno medunarodna trzista 44.119 94,40% 42.072 95,10%
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TRANSAKCUE S POVEZANIM OSOBAMA

Prikaz stanja obveza i potrazivanja od povezanih drustava te ostvarenih prihoda i rashoda od povezanih

drustava:

stanje 31. prosinca 2024.

(u tisu¢ama kuna) OBVEZE POTRAZIVANJA PRIHODI RASHODI

Auctor Holding a.s. - - - 835
Ovisna drustva 735 56 245 406
Ostala povezana poduzeéa 91 17.668 2.496 3.471

stanje 31. prosinca 2023.

(u tisuéama eura) OBVEZE POTRAZIVANJA PRIHODI RASHODI

Auctor Holding a.s. 20.186 - - 2.235
Ovisna drustva 737 83 597 52
Ostala povezna poduzeca (191) 7.610 3.491 1.694

Drustvo na dan 31.12.2024. godine ima obvezu prema povezanom drustvu Litmus d.o.o. za kratkorocni
zajam na iznos od 664 tisuce eura i obveza za kamatu od 2 tisuce eura. Ujedno na dan bilance Drustvo
ima evidentirano potrazZivanje za dugorocne pozajmice prema povezanim drustvima:

- Romanad.o.0.9.200tisuca eura glavnice i 552 tisuée eura obracunate kamate,
koje dospijevaju 30.04.2029. godine.

- Nova Camping d.o.o. 2.611 tisuca eura glavnice i 568 tisu¢a eura obracunate
kamate koje dospijevaju 31.12.2030. godine.

S povezanim drustvom Sea Heaven Camps and Resort d.o.0. drustvo ima evidentirano potraZivanje za
kratkoro¢ni zajam na 750 tisu¢a eura i obracunate kamate od 189 tisu¢a eura koje dospijevaju
31.12.2025. godine.

Tijekom 2024. godine, Drustvo je realiziralo sljedeée transakcije s povezanim osobama: Prodaja
materijalne imovine ovisnim drustvima iznosila je 11 tisuca eura, dok u istom razdoblju nije bilo
kupovine materijalne imovine od ovisnih drustava (usporedbe radi, u 2023. godini kupljeno je imovine
u vrijednosti od 348 tisuca eura).

U 2023. godini, Drustvo je ostvarilo prihod od prodaje materijalne i nematerijalne imovine ostalim
povezanim drustvima uiznosu od 1.948 tisuca eura. Transakcija se odnosila na prodaju branda Aminess
Standard, aplikativhog softvera te pripadajuce opreme i infrastrukture, kao dio prodaje sustava
vezanog uz navedeni standard.

Ukupne naknade klju¢nom menadZmentu Drustva u 2024. godini iznosile su 1.231 tisuca eura, dok su
u 2023. godini iznosile 1.846 tisuéa eura.
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Klju€¢ni menadZment u 2024. godini Cinio je 13 ¢lanova (2023: 14 ¢lanova), uklju€ujuci ¢lanove Uprave
i druge izvrsne funkcije koje imaju ovlasti za donoSenje strateskih poslovnih odluka.

Naknade ispla¢ene ¢lanovima Nadzornog odbora za rad u 2024. godini iznosile su 25 tisu¢a eura (2023:
26 tisuca eura).

18.  OSTALI PRIHODI

(u tisu¢ama eura) 2024. 2023.

Prihodi od izleta i prijevoza 231 218
Prihodi od nadoknade Steta 211 64
Prihodi od odobrenja casa sconta 197 197
Prihodi od najma 172 106
Ostali prihodi 171 192
Prihodi od povrata danih stipendija 87 52
Prihodi od otpisa i uskladenja 70 55
Prihodi dotacija, subvencija itd. 47 44
Prihodi od prodaje imovine 39 1.823
Prihodi od proizvodnje ulja 33 60
UKUPNO 1.258 2.811

19. TROSKOVI MATERIJALA | USLUGA

(u tisu¢ama eura) 2024. 2023.
Hrana, pice i ostali potros$ni materijal 6.058 5.767
UtroSena voda i energija 2.108 1.958
UKUPNO 8.166 7.725
Troskovi usluga
(u tisu¢éama eura) 2024. 2023.
Usluge odrzavanja 1.777 1.773
Komunalne usluge 1.509 1.280
Naknada za turisticko zemljiste i 1.522
Intelektualne i ostale usluge 4.619 2.934
Usluge pranja i ¢iS¢enja 623 651
Usluge promidzbe 638 585
Troskovi zakupnina 68 61
Nabavna vrijednost prodane robe 135 169
Prijevozne i PTT usluge 346 321
Ostali vanjski troskovi — usluge 1.019 747
UKUPNO 10.734 10.043

Ukupan iznos naknada za zakonski propisanu reviziju godisnjih financijskih izvjestaja revizorskom
drustvu za 2023. godinu iznosi 24 tisuce eura (23 tisucu eura u 2023. godini). Ukupan iznos naknada za
usluge poreznog savjetovanja s neovisnim poreznim savjetnikom u 2024. godini iznosi 6 tisuca eura (6
tisuéa eura 2023. godini).
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20. TROSKOVIZAPOSLENIH

(u tisu¢éama eura) 2024. 2023.
Neto plaée 8.076 8.697
Doprinosi iz i na placu 2.672 2.929
Porez i prirez 607 756
UKUPNO 11.355 12.382

Troskovi osoblja ukljucuju 1.458 tisu¢a eura (2022.: 1.608 tisuca eura) obveznih doprinosa za

mirovinsko osiguranje plaéenih Hrvatskom zavodu za mirovinsko osiguranje, izracunatih kao postotak

od bruto plaéa djelatnika.

Broj zaposlenika na 31. prosinca 2024. godini iznosio je 424 (2023. 386).

21. AMORTIZACUA

(u tisu¢ama eura) 2024. 2023.
Nekretnine, postrojenja, oprema i ostala imovina 4.559 4.590
Nematerijalna imovina 135 142
Imovina s pravom koristenja 854 562
UKUPNO 5.548 5.294
22. OSTALI POSLOVNI RASHODI
(u tisu¢ama eura) 2024. 2023.
Bankovne usluge, troskovi platnog prometa i provizija 1.555 1.283
Naknada troskova zaposlenima 1.521 1.504
Doprinosi, ¢lanarine i dr. davanja 219 219
Premije osiguranja 138 139
Reprezentacija 134 169
Ispravak vrijednosti potraZivanja 108 -
Stipendije ucenika i studenata 106 115
Sluzbena putovanja 80 95
Porezi koji ne ovise o dohotku 46 47
Kazne, penali i nadoknade stete 33 52
Naknade ¢lanovima NO 25 26
Troskovi donacija i sponzorstva 22 60
Ostali rashodi 187 244
UKUPNO 4.174 3.953
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23. FINANCISKI PRIHODI

(u tisu¢ama eura)

2024. 2023.

Kamate 1.209 406

Tecajne razlike i 13

Ostali financijski prihodi 6 5

UKUPNO 1.215 424

24. FINANCIJSKI RASHODI

(u tisu¢éama eura) 2024. 2023.

Kamate 3.216 3.435

Tecajne razlike 7 8

UKUPNO 3.223 3.443
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25. POREZNA DOBIT

(u tisu¢ama eura) 31.12.2024. 31.12.2023.
Tekuci porez 1.422 (1.147)
Dobit prije oporezivanja 6.011 4.634
Porez na dobit po zakonskoj stopi 1.082 834
Ucinak neoporezivih prihoda (18) (24)

Ucinak poreznih poticaja -

Ucinak porezno nepriznatih rashoda 358 337
Porez na dobit 1.422 1.147
Efektivna porezna stopa 23,66% 24,75%

Drustvo je dana 30. travnja 2019. godine, temeljem prijave od 24. srpnja 2018., steklo status nositelja
poticajnih mjera za investicije u skladu sa Zakonom o poticanju ulaganja, vezano uz novi investicijski
ciklus zapocet 2018. godine.

U razdoblju od 2019. do 2023. godine, Drustvo nije koristilo poreznu olakSicu, iako ima zakonsko pravo
na umanjenje obveze poreza na dobit temeljem ostvarivanja uvjeta za poticajne mjere.

Na temelju dodijeljenog statusa, Drustvo nije proknjizilo odgodenu poreznu imovinu, ne procjenjuje
potencijalnu moguénost iskoristenja poreznih pogodnosti u ukupnom iznosu od 7,4 milijuna eura.
Odluka o neknjizenju temeljila se na procjeni nesigurnosti vezane uz ostvarivost uvjeta unutar zadanih
rokova.

Sukladno izmjenama i dopunama Zakona o poticanju ulaganja (NN 20/25), Drustvo je podnijelo zahtjev
za produljenje razdoblja realizacije investicijskog projekta, s ciliem umanjenja rizika potencijalnog
povrata vec iskoristenih potpora u iznosu od 345 tisuca eura. ProduZenje roka odnosi se iskljucivo na
kriterij otvaranja i o€uvanja radnih mjesta, kao klju¢ni uvjet za zadrZavanje prava na potporu. Rokovi
za realizaciju projekta su istekli te 2024.godina je posljednja godina izvjeStavanja za realizirani dio
investicije.

Drustvo uz prijavu poreza na dobit za 2024. godinu podnosi godisnje izvjeSce o koriStenju poticajnih
mjera, sukladno vazeéim zakonskim i podzakonskim propisima.
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UPRAVLIJANJE FINANCHSKIM RIZIKOM

Drustvo je u okviru svog redovnog poslovanja izloZeno raznim financijskim rizicima, ukljucujuci trzisni

rizik (koji ukljuCuje valutni rizik, kamatni rizik povezan s nov€anim tokom i fer vrijednoséu, te cjenovni

rizik), kreditni rizik, te rizik likvidnosti.

Cjelokupno upravljanje financijskim rizicima u nadleZnosti je Uprave Drustva i izvrSnog menadZmenta,

koji su odgovorni za razvoj, implementaciju i nadzor politika upravljanja rizicima. Financijski

instrumenti Drustva na dan izvjeSca su sljededi:

(u tisu¢ama eura) 31.12.2024. 31.12.2023.
Dugorocna potraZivanja i depoziti 17.269 6.773
PotraZivanja od kupaca 2.297 2.388
Ostala potraZivanja 2.743 1.194
Dani zajmovi 750 750
Novac i novcani ekvivalenti 1.800 3.327
UKUPNO 24.859 14.432
Financijske obveze - kategorija:

Posudbe 36.006 51.835
Obveze po najmovima 17.433 1.203
Obveze prema dobavljacima 2.258 1.903
Ostale obveze 3.327 3.293
UKUPNO 59.024 58.234

Rizici

IzloZzenost kreditnim, kamatnim i te¢ajnim rizicima javlja se u tijeku redovnog poslovanja Drustva.

Kreditni rizik

Kreditni rizik predstavlja rizik da druga ugovorna strana nece ispuniti svoje financijske obveze, sto moze

dovesti do financijskog gubitka za Drustvo. Drustvo je izloZzeno kreditnom riziku iz:

e operativnih aktivnosti, putem potraZivanja od kupaca, te

e financijskih aktivnosti, ukljuujuc¢i dani zajmovi povezanim drustvima i depozite kod

financijskih institucija.
Upravljanje kreditnim rizikom temelji se na internoj politici koja ukljucuje:
e procjenu kreditne sposobnosti kupaca,
e definiranje pojedinacnih kreditnih limita,

e redovito praéenje stanja i starosti potrazivanja.

Za 2024. godinu, ocekivani kreditni gubici nisu procijenjeni kao znacajni.
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26. UPRAVLIANIJE FINANCHSKIM RIZIKOM (nastavak)
Tijekom 2024. godine Drustvo je dalo zajmove povezanim drustvima:

1. Nova Camping d.o.o0., Povljana — drustvo je nositelj strateSkog investicijskog projekta Republike
Hrvatske temeljem Sporazuma o pripremi i provedbi strateSkog projekta — Autokamp ,Punta
Nova — Eko kamp nove generacije”, sklopljenog 15. oZujka 2017. godine. Kamp je otvoren krajem
travnja 2024. godine. Vrijednost imovine znacajno nadmasuje obveze drustva, a procjena je da
e se sve obveze uredno podmirivati iz operativnog poslovanja.

2. Romana d.o.o0., vlasnik hotela Aminess Khalani u Makarskoj (hotel s pet zvjezdica). Vrijednost
imovine hotela takoder znacajno nadmasuje ukupne obveze te ¢e iz operativnog poslovanja
drustvo modi vratiti sve svoje obveze.

Oba zajma procijenjena su kao niska kreditna rizicnost, uzimajuéi u obzir bonitet imovine, prirodu
poslovanja i strateski znacaj ulaganja.

Kreditni rizik (nastavak)

Maksimalna izloZzenost kreditnom riziku na datum izvjestavanja:

(u tisucama eura) 2024. 2023.
Krediti i potraZivanja

Dugorocna potraZivanja i depoziti 17.269 6.773
PotraZivanja od kupaca 2.297 2.388
Dani zajmovi 750 750
Novac i novéani ekvivalenti 1.800 3.327
UKUPNO 22.116 13.238

Kreditna kvaliteta izloZenosti drustva je kako slijedi:

Dugorocna . Novaci
. ve s s Potrazivanja . . Dane Ostala
(u tisu¢ama eura) potraZivanja i od kupaca novcani ozaimice  ulagania Ukupno
depoziti P ekvivalenti pozaj ganj
2024.
Nedospjela i neispravljena 17.269 693 1.800 750 - 20.512
Dospjela, ali neispravljena 1.604 - - - 1.604
Dospjela i ispravljena 111 - - - 111
Ispravak vrijednosti (111) - - - (111)
Ukupno 17.269 2.297 1.800 750 - 22.116
L, D“§,° roc'na. Potrazivanja Novvac! Dane Ostala
(u tisu¢ama eura) potraZivanja i od kupaca novcani ozaimice ulagania Ukupno
depoziti P ekvivalenti pozaj ganj
2023.
Nedospjela i neispravljena 6.773 276 3.327 750 - 11.126
Dospjela, ali neispravljena 2.112 - - 2.112
Dospjela i ispravljena 244 - - - 244
Ispravak vrijednosti (244) - - - (244)
Ukupno 6.773 2.388 3.327 750 - 13.238
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26. UPRAVLIANIJE FINANCISKIM RIZIKOM (nastavak)

Kamatni rizik

Drustvo je izlozeno kamatnom riziku nov¢anog toka, koji proizlazi iz financijskih obveza po osnovi
zaduZenja s promjenjivim kamatnim stopama. Posudbe odobrene po promjenjivim kamatama
ugovorene su uz referencu na tromjesecni EURIBOR, dok je dio obveza ugovoren uz fiksnu kamatnu

stopu, ¢ime se djelomi¢no ublaZzava izloZzenost promjenama kamatnih stopa.

Na dan 31. prosinca 2024. godine, iznos zaduzenja po osnovi kredita s promjenjivom kamatnom

stopom iznosio je 24.488 tisuca eura (2023: 16.170 tisuéa eura).

U cilju analize osjetljivosti, Drustvo je simuliralo promjenu kamatne stope za +0,5 postotnih bodova,

uz pretpostavku nepromijenjenosti svih ostalih varijabli. Rezultati pokazuju da bi:
e povecanje kamatne stope za 0,5 p.p. smanjilo neto dobit za 122 tisuce eura, dok bi
e smanjenje kamatne stope za 0,5 p.p. povecalo neto dobit za isti iznos.

Za 2023. godinu, ucinak iste promjene iznosio je +81 tisuéu eura.

Analiza osjetljivosti

Niti jedna vrsta trziSnog rizika kojima je Drustvo izloZzeno na kraju izvjeStajnog razdoblja ne predstavlja
znacajnu varijablu koja bi materijalno utjecala na rezultat poslovanja.

Rizik likvidnosti

Upravljanje rizikom likvidnosti obuhvaca osiguravanje dostatne koli¢ine novcanih sredstava,
dostupnost financijskih sredstava kroz kreditne linije te sposobnost Drustva da pravovremeno podmiri

sve svoje dospjele obveze.

Cilj Drustva je zadrzati visoku financijsku fleksibilnost, ¢ime se omogucuje dostupnost ugovorenih
kreditnih linija prema potrebi. Uprava Drustva dnevno prati stanje raspolozivih sredstava i dospjelih
obveza putem operativnih izvje$céa o likvidnosti.

Tijekom 2020. godine, Drustvo je primilo zajam od povezanog drustva Auctor Holding a.s., u svrhu
financiranja preuzimanja vecinskog udjela u drustvu Dalmacija Hoteli d.o.o., ¢ime je posredno
preuzeto vlasnistvo i nad drustvima HTP Korcula d.d. i HTP Orebi¢ d.d.. U svibnju 2024. godine, Drustvo
je u cijelosti vratilo predmetni zajam Auctor Holdingu, ¢ime je dodatno ojacana bilanca i omoguceno
prostor za financiranje buducih kapitalnih ulaganja.
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Na temelju raspoloZivih sredstava, stabilne operativne novCane pozicije i dostupnih kreditnih linija,
Uprava Drustva smatra da ne postoje znacajni likvidnosni rizici koji bi utjecali na sposobnost nastavka
poslovanja po nacelu vremenski neograni¢enog poslovanja (going concern).

U nastavku je prikazan pregled financijske imovine i obveza Drustva na dan bilance, razvrstan prema
ugovorenim dospije¢ima. Prikazani iznosi odnose se na ugovorene nediskontirane novcane tokove.

na dan 31. prosinca 2024.g.

(u tisu¢ama eura) I\‘II?TO knjig. Ug::;:;::: godilr)lz 51-2 _2-5 prekf) >
jednost tokovi dana godine godina godina

Imovina koja ne nosi kamatu

Zalihe 377 377 377

Ostala potrazivanja 2.743 2.743 2.743 - - -

PotraZivanja od kupaca 2.297 2.297 2.297 - - -

Ukupno 5.417 5.417 5.417 - - -

Kamatonosna imovina

Novac i novcani ekvivalenti 1.800 1.800 1.800 - - -

Dani zajmovi 750 750 750 - - -

Dugorocna potraZivanja i depoziti 17.269 17.269 - - - 17.269

Ukupno 19.819 19.819 2.550 - - 17.269
25.236 25.236 7.967 - - 17.269
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26. UPRAVLIANIJE FINANCISKIM RIZIKOM (nastavak)

Rizik likvidnosti (nastavak)

na dan 31. prosinca 2023.g.

(u tisuéama eura) I\::::Z::g ft ngzsg:: godilr::: god;lr: godizr;: Pgr:g; :
tokovi dana

Imovina koja ne nosi kamatu

Zalihe 315 315 315 - - -

Ostala potraZivanja 1.194 1.194 1.194 - - -

Potrazivanja od kupaca 2.388 2.388 2.388 - - -

Ukupno 3.897 3.897 3.897 - - -

Kamatonosna imovina

Novac i nov¢ani ekvivalenti 3.327 3.327 3.327 - - -

Dani zajmovi 750 750 750 - - -

Dugorocna potraZivanja i depoziti 6.773 6.773 247 494 - 6.032

Ukupno 10.850 10.850 4.324 494 - 6.032
14.747 14.747 8.221 494 - 6.032

U nastavku je prikaz financijskih obaveza Drustva u relevantne grupe po dospije¢u na temelju

preostalog razdoblja do ugovorenog datuma dospijeca. Iznosi u tablici predstavljaju ugovorene

nediskontirane novcane tokove.

na dan 31. prosinca 2024.g.

(u tisucama eura) '\‘I’?_::::Jc: st ngzcz::: godilzz godilr;z godizr;z ngsgi(:‘ :
tokovi dana

Obveze koje ne nose kamatu

Ostale obveze 3.327 3.327 3.327 - - -

Obveze prema dobavljacima 2.258 2.258 2.258 - - -

Ukupno 5.585 5.585 5.585 - - -

Kamatonosne obveze

Obveze po kreditima 36.006 40.118 5.449 6.190 22.200 6.279

Obveze za najmove 17.433 44.081 1.013 1.280 3.341 38.447

Ukupno 53.439 84.199 6.462 7.470 25.541 44.726
58.024 89.784 12.047 7.470 25.541 44.726
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26. UPRAVLIANIJE FINANCISKIM RIZIKOM (nastavak)

Rizik likvidnosti (nastavak)

na dan 31. prosinca 2023.g.

(u tisu¢ama eura) I\::::Z::g ft ngzsg:: godilr::: go d;lr;: go dizr;: pgr::;:‘:
tokovi dana

Obveze koje ne nose kamatu

Ostale obveze 3.293 3.293 3.293 - - -

Obveze prema dobavljacima 1.903 1.903 1.903 - - -

Ukupno 5.196 5.196 5.196 - - -

Kamatonosne obveze

Obveze po kreditima 51.835 55.437 26.309 5.209 14.360 9.559

Obveze za najmove 1.203 1.210 434 418 282 76

Ukupno 53.038 56.647 26.743 5.627 14.642 9.635
58.234 61.843 31.939 5.627 14.642 9.635

Fer vrijednosti

Fer vrijednost predstavlja iznos za koji se neka imovina moze zamijeniti ili obveza podmiriti po trziSnim
uvjetima.

Kratkorocni depoziti kod banaka

Knjigovodstvena vrijednost kratkoroc¢nih depozita kod banaka predstavlja njihovu fer vrijednost buduci
da su po svojoj prirodi vrlo slicno novcu (kada je originalno dospijeée krace od tri mjeseca) ili su
kratkorocne prirode (kada je originalno dospijece duze od tri mjeseca).

PotraZivanja od kupaca i ostala potraZivanja/obveze

Za potraZivanja/obveze s preostalim dospije¢em kra¢im od godinu dana, smatra se da knjigovodstvena
vrijednost predstavlja njihovu fer vrijednost.

Uprava vjeruje da se knjigovodstvena vrijednost drugih financijskih instrumenata (kao na primjer
novca, obveza prema dobavlja¢ima i ostalih obveza) ne razlikuje znacajno od njihove fer vrijednosti
buduci da su kratkorocne prirode.

Dugorocna zaduzivanja na koja se obracunavaju kamate

Fer vrijednost se racuna na temelju diskontiranih ocekivanih buduc¢ih novcanih tokova od otplate
glavnice i kamata.
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27. KUUENE RACUNOVODSTVENE PROCJENE

Racunovodstvene procjene i pretpostavke kontinuirano se vrednuju i temelje se na povijesnom
iskustvu, kao i na ostalim cimbenicima, uklju€ujué¢i razumna ocekivanja buduéih dogadaja pod
postojec¢im okolnostima.

Racunovodstvene procjene, po svojoj prirodi, rijetko u potpunosti odgovaraju stvarnim ishodima. U
nastavku se navode klju¢ne procjene i pretpostavke koje mogu uzrokovati znacajne prilagodbe
knjigovodstvenih iznosa imovine i obveza tijekom sljedece financijske godine:

B) Procjena korisnog vijeka uporabe i umanjenja vrijednosti nekretnina, postrojenja i

opreme

KoriStenjem dugotrajne materijalne imovine, Drustvo postupno trosi ekonomske koristi sadrzane u toj
imovini, koje se dodatno smanjuju pod utjecajem ekonomskog i tehnoloskog starenja. Pri procjeni
korisnog vijeka uporabe, osim fizickog koristenja, DrusStvo uzima u obzir trendove i promjene na
turistickom trZiStu, razvoj novih tehnologija u hotelskoj industriji i potrebu za sve ucestalijim
ulaganjima radi odrzavanja konkurentnosti.

Korisni vijek uporabe imovine redovito se preispituje, posebno za novogradnje i znacajne
rekonstrukcije. Na temelju dosadasnjeg koristenja kapaciteta, buduée ocekivane uporabe i trziSne
prakse, utvrdeno je sljedede:

e za novoizgradene hotele, korisni vijek uporabe gradevinskih elemenata procijenjen je na 20
godina,

e za hotel koji se koristi za smjeStaj zaposlenika, korisni vijek uporabe procijenjen je na 40
godina.

Na svaki datum izvjestavanja, Drustvo ispituje postoje li naznake umanjenja vrijednosti nefinancijske
imovine. Ako su takve naznake prisutne, procjenjuje se nadoknadivi iznos imovine, kako bi se utvrdilo
postoji li potreba za priznavanjem gubitaka uslijed umanjenja. Za potrebe procjene umanjenja,
imovina se alocira na jedinice koje generiraju novcane tokove (CGU). Procjena umanjenja temelji se na
multiplikatoru koji stavlja u omjer:

e neto knjigovodstvenu vrijednost imovine (ili CGU) i

e ostvarenu operativnu dobit tog segmenta.

Na temelju ovog omijera, DrusStvo procjenjuje postojanje objektivnih pokazatelja potrebe za
priznavanjem umanjenja vrijednosti.
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27. KUUCNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE (nastavak)

U slucajevima kada multiplikator neto knjigovodstvene vrijednosti i operativne dobiti segmenta
premasuje prethodno definirane referentne granice, Uprava pristupa utvrdivanju nadoknadive
vrijednosti imovine. Nadoknadiva vrijednost utvrduje se kao visa izmedu: fer vrijednosti umanjene za
troskove prodaje i vrijednosti u uporabi.

Prilikom odredivanja nadoknadive vrijednosti, Uprava uzima u obzir pokazatelje specificne za
poslovanje, ukljucujuci:

e popunjenost objekata,

e prihod po smjestajnoj jedinici,

e trziSne trendove i lokalnu konkurenciju.

Fer vrijednost umanjena za trosSkove prodaje utvrduje se primjenom metode trziSnog pristupa, koja
koristi trziSne cijene i druge relevantne informacije iz nedavnih transakcija slicnom vrstom imovine.
Ova procjena temelji se na dostupnim podacima o usporedivim objektima u turistickom sektoru, uz
prilagodbu za specificne karakteristike imovine Drustva.

C) Vlasnistvo nad zemljistem i pravni sporovi

Uslijed povijesnog procesa pretvorbe i privatizacije, koji je ukljucivao prijelaz iz drustvenog u privatno
vlasniStvo, dio nekretnina koje Drustvo koristi bio je ukljuéen u temeljni kapital, dok dio nije bio
procijenjen niti evidentiran. Zbog toga i dalje postoje odredene nejasnoce u vezi s vlasniStvom dijela
zemljiSta u sastavu turistickih objekata, kao Sto je slucaj i kod ostalih turistickih drustava u Hrvatskoj.

Stupanjem na snagu Zakona o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu (ZNGZ) dana 2. svibnja 2020.
godine, prestao je vaziti prethodni Zakon o turistictkom i ostalom gradevinskom zemljistu
neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (ZOTZ).
ZNGZ propisuje obvezu utvrdivanja vlasniStva nad zemljistem na kojem su izgradeni:

e kampovi,

e hoteli,

e turisti¢ka naselja i

e ostale gradevine,
pri cemu se zemljiSte dijeli na:

e procijenjene dijelove koji postaju predmet prava vlasnistva Drustva, i

e neprocijenjene dijelove, koji ostaju u vlasniStvu Republike Hrvatske ili jedinica lokalne

samouprave, a za koje se sklapa ugovor o zakupu na rok od 50 godina.
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27. KLWUCNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE (NASTAVAK)

Do sklapanja ugovora o zakupu, zakupnina se pla¢a prema modelu privremenog obracuna:
za povrsine na koje se ranije obracunavala koncesijska naknada prema ZOTZ-u,
u visini 50% iznosa prethodne naknade, sve do donosenja konacnih rjeSenja o imovinsko-pravnom
statusu. Do kraja 2022. godine, odgovarajuée uredbe o jedinicnim cijenama zakupnine nisu bile
donesene, pa je Drustvo sukladno procjeni iznos troSka zakupnine rezerviralo u financijskim
izvjeStajima. Dana 8. veljace 2024. godine, Vlada Republike Hrvatske donijela je dvije uredbe:
A) Uredbu o nacinu odredivanja jedini¢nog iznosa zakupnine za turisticko zemljiste na kojemu je
izgraden hotel i turisticko naselje, i
B) Uredbu o odredivanju pocetnog iznosa jedini¢ne cijene zakupnine za turisticko zemljiste u
kampu,
kojima se ureduje:
e nacinizracuna zakupnine,
e ostale naknade te
e obvezni sadrzaj ugovora o zakupu.
Na temelju donesenih Uredbi, Drustvo je u 2023. godini izvrsilo procjenu koriStenih povrsina, utvrdivsi
kako ¢e nastaviti koristiti ukupno 70.000 m? zemljidta u zoni hotela te 386.000 m? u zoni kampa.
Sukladno tome, Drustvo je iskazalo troSak zakupnine za 2024. godinu prema novim parametrima

propisanim Uredbama.

Dana 18. oZujka 2024. godine, Grad Novigrad — Cittanova donio je odluku kojom je utvrden iznos i
nacin placanja zakupnine za turisticko zemljiste na kojem su izgradeni hoteli i turisticka naselja na
podruéju Grada. Tom odlukom utvrdena je jedini¢na cijena zakupnine od 3,0 EUR/m? za preostalo
turisticko zemljiste koje koriste Aminess Maestral Hotel i Aminess Laguna Hotel u Novigradu.

S druge strane, Opcina Orebi¢ do dana predaje ovog financijskog izvjeStaja nije donijela odgovarajucu
odluku o zakupnini za turisticko zemljiste na kojem je izgraden Aminess Grand Azur Hotel. Stoga je za
potrebe financijskog izvje$tavanja primijenjena prijelazna jedini¢na cijena zakupnine od 1,7 EUR/m?,
sukladno odredbama vaZedih uredbi za privremeno razdoblje.

Tijekom 2024. godine, Drustvo je u skladu sa zahtjevima MSFI 16 — Najmovi, provelo procjenu kriterija
za priznavanje najma na temelju navedenih lokalnih odluka i Uredbi Vlade Republike Hrvatske. Na
osnovu te procjene, priznato je pravo koriStenja imovine te obveza po osnovi najma, za predmetno
zemljiste.
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28. POTENCIJALNE OBVEZE

Drustvo ne ocekuje znacajnije potencijalne obveze koje bi mogle opteretiti Drustvo temeljem sudskih
sporova.

Drustvo temeljem sklopljenih ugovora za kapitalna ulaganja na dan 31.12.2024. godine ima 4.199 eura
preuzetih obaveza.

29. DOGADAJI NAKON DATUMA IZVJESTAVANJA

Nakon datuma bilance, Drustvo je provelo sljedeée klju¢ne dogadaje:
Tijekom 2024. godine Drustvo je zapocelo postupak pripajanja drustava HTP Korcula d.d. i HTP Orebi¢

d.d., koji su u njegovom vecinskom vlasnistvu. Nadzorni odbori svih ukljucenih drustava usuglasili su
se s planiranim korakom te su dali suglasnost upravama za sklapanje ugovora o pripajanju.

S obzirom na ocekivani rok potpisa ugovora tijekom lipnja 2025. godine te uobicajeno trajanje daljnjih
koraka — ukljuc¢ujuéi imenovanje revizora, izradu izvjestaja, sazivanje skupstina te upis pripajanja u
sudski registar, predvida se da ¢e pripajanje biti formalno dovrseno i upisano najranije krajem kolovoza
2025. godine. Ova transakcija dio je strategije daljnje integracije i konsolidacije unutar Aminess Grupe,
s ciljem povecéanja operativne ucinkovitosti i pojednostavljenja korporativne strukture.

U oZujku 2025. godine, Drustvo je sklopilo ugovor o zajmu sa J&T bank a.s u iznosu od 2,0 milijuna
eura. Drustvo je ukupan iznos sredstava plasiralo drustvu Tramontana Volosko d.o.o., Opatija, radi
dovrsetka investicije u objekt Tramontana Residences i djelomicne otplate postojec¢ih obveza. Po
zavrsetku projekta, predvideno je da Aminess Grupa preuzme upravljanje objektom. Sredstva za
financiranje osigurana su putem kratkoro¢nog bankovnog kredita.
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