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1. Opci podaci o projketu
Investitor i kontakt osoba

Aminess d.d. Skverska 8 Novigrad, OIB: 58935879058, koje zastupa Mladen
Knezevic, predsjednik Uprave i lvica Sulje, ¢lan Uprave.

Kontakt osoba: Dorian Grbac, Direktor investicija i odrzavanja Grupe
Mail: dorian.grbac@aminess.com

2. Lokacija | postojecCe stanje

Aminess Maravea Camping Resort *** nalazi se na sjeverozapadnom dijelu Istre u
naselju Mareda, na podrucju Grada Novigrada, na adresi Ulica Laguna 2, Naselje
Mareda, 52466 Novigrad.

Aminess Maravea Camping Resort obuhvaca k.C. 1171, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183, 1184,
1185, 1186, 1187/5, 1188/1, 1188/2, 1188/3, 1188/4, 1190/1, 1190/2, 1190/3, 1190/4 i dio Cestice
2831/1 ( pomorsko dobro za koji postoji pravomocna koncesija ), sve k.o. Novigrad.

Aminess Maravea Camping Resort *** ukupnog je kapaciteta 3.300 gostiju, sa
ukupno 1100 smjestajnih jedinica. Od ¢ega 304 kamp mjesta i 446 kamp parcela.
U kampu je smjesSteno 262 mobilnih kucica, i 88 glamping agencijskih Satora.

U cilju podizanja kvalitativhe unutar resorta planira se zamjena postojecih mobilnih
kucica sa poboljsanjem infrastrukture i sadrzaja. Obuhvat se planira u slijedec¢im
zonama:

1. Zona MH Istrian Village sa ukupno 34 MH od broja 427 do 460

2. Zona MH Mediteran koja je podijeljena u 4 pod zone

e Zonalu nastavku Istrian Village sa 30 MH od broja 372 do 401

e Zona 2 sjeveroistoc¢no od centralnih bazena sa 50 MH od broja 435 do
489

e Zona 3juzno od centralnih bazena sa 25 MH od broja 346 do 370

e Zona 4 u nastavku zapadno od zone 3 sa 15 MH od broja 402 do 419

e Zona 5zajednickih bazena, djecjeg igralista i ugostiteljskog objekta
Predmetna zona je okruzena MH Zone Mediteran opremljena sa dva
bazena povrsine 100 m2, djecjim igralistem povrsine 220 m2,
ugostiteljskim objektom i zonom relax povrsine cca 300 m2.

Ukupan broj postojec¢ih MH iznosi 154 komada, na povrsini od 45.652,00 m?2.
Zone su odvojene od ostatka kampa ogradom i zivicom, pristup je asfaltiranim

prometnicama sa dva ulaza na kojima su postavljene rampe kako bi u zone mogli
uci iskljucivo gosti predmetnih zona.



Svaka od zona ima pripadajuci prostor za parkiranje ali je trenutni broj parkirnih
mjesta ogranicen i ne zadovoljava potrebama.

Sve zone su okruzene prirodnom vegetacijom i smjeStene u hrastovoj sumi i
potrebno je zadrzati sto veci broj stabala i zelenila

Ocekivani operativni dani i sezona rada kampa je od 01.04. — O1.11.

2.1. Istrian Village

HOLIDAY HOMES

@® Mirami Family Village
@ Maravea Premium

@® Amber Sea Luxury Village

Zona Istrian Vilagge, povrsine od cca 11.845 m2, smjeStena u sjeveroistocnom dijelu
Aminess Maravea Camping Resort u prirodnoj hrastovoj sSumi na samom rubu
kampa prema naselju Mareda. Projektnim je zadatkom obuhvaceno 34 postojece
smjestajne jedinice (kamp parcela) na kojima su smjestene mobilne kucice od
broja 427 do 460. Unutar zone je organiziran parking sa numeracijom svake
pojedine smjestajne jedinice, parking je zavrsno ureden drobljenim kamenim
agregatom.

Konfiguracija terena je u prirodnom padu, dok su sami platoi na kojima su
smjestene mobilne kucice i terase poravnati i na mjestima su uzdignuti od 30 do
50 cm.



Infrastruktura

Prometnice

Do zone se dolazi asfaltiranom prometnicom iz kampa. Na samom ulazu su
postavljene rampe koje gosti otvaraju pomocu kartice koje se dodjeljuju na
recepciji ili tablice vozila.

Parking je omogucen uz samu zonu za oznacenim parkirni mjestima. Zavrsno je
parking ureden rizlom.

U zoni su izvedene glavne staze oplocene istarskim skrilama Sirine 170 cm na koje
se vezu za staze do svake smjestajne jedinice Sirine 100 cm takoder poplocene
Skrilama. Staze su relativno uske i dotrajale te je potrebna organizacija novih, Sirine
min 200 cm kako bi se gosti mogli voziti elektricnim vozilima.

Vodoopskrba i hidrantska mreza

U podrucju zahvata, nalazi se prikljucak na sustav vodoopskrbe, glavana vodovodna
cijev dolazi do zone unutar zasunskog okna, nakon C¢ega je izveden razvod po zoni
do priklju¢nih Sahtova PEHD cijevima 2" iz kojih su napojene smjeStajne jedinice
PEHD cijevima dn 20 i 25. Same profile glavhog razvoda vode treba provjeriti
uvidom na licu mjesta.

Fekalna/sanitarna kanalizacija

Sve smjestaje jedinice su spojene na sustav fekalne odvodnje PVC cijevima fi 110,
koje su reviznim oknima i gravitacijskim sustavom vodi do crpne stanice pored
restorana Kapa . Glavni razvod je izveden PVC UKC cijevima fi 200 i reviznim
betonskim oknima dim 60x60 cm.

Oborinska kanalizacija

Na lokaciji nema postojece oborinske odvodnje, koju je potrebno izvesti osobito na
mjestima postojecih vododerina.

Elektroinstalacije, WI-FI i video nadzor

Napajanje elektricnom energijom zone obuhvata osigurano je trafostanicom TS
Lokvine, instalirane snage 2x1000 KkVA. Pri maksimalnim opterecenjima
trafostanica postize vrsna opterecenja od 850 kW. Od TS-a do SSSRO-a napajanje
se u pravilu vrsi kablovima PPOO-A 4x150mm2. Dalje se smjeStajne jedinice u zoni
obuhvata napajaju iz SSRO-a ili kamp ormaric¢a u sklopu zone. Ovisno o duljinama
smjestajne jedinice su spojene kablovima pretezito presjeka 3x2,5 mm?2 i na Cijim
je zavrsetku utiCnicama od 16A.

Uz staze izvedena je niska rasvjeta podnim lampama, uz glavne prometnice i
glavne staze izvedeni su rasvjetni stupovi visine 4 m.



U zoni postoje dva komunikacijska ormara iz kojih je direktno UTP kablovima
ostvarena veza sa kucicama. 1z komunikacijskih ormara optikom je povezano sa
recepcijom. AP ovi su postavljeni u svakoj trecoj kucici.




2.2. Zona MH Mediteran

BRANJENO PALJENJEVATRE J \\E

HOLIDAY HOMES

@® Mirami Family Village
@ Maravea Premium
@® Amber Sea Luxury Village

Zona MH Mediteran - sastoji se od pet zasebnih zona smjestaja i zone rekreacije.

e Zona 1 u nastavku Istrian Vilagge sa 30 MH od broja 372 do 401
povrsine 10.082 m2

e Zona 2 sjeveroistoCno od centralnih bazena sa 50 MH od broja 435 do
489 povrsine 10.471 m2

e Zona 3juzno od centralnih bazena sa 25 MH od broja 346 do 370
povrsine 7.440 m?2

e Zona 4 u nastavku zapadno od zone 3 sa 15 MH od broja 402 do 419
povrsine 5.814,00 m2

e Zona 5zajednickih bazena, djecjeg igralista i ugostiteljskog objekta
PovrsSine 2.404,00 m2

Unutar zona su organizirati parkinzi sa numeracijom svake pojedine smjeStajne
jedinice, parking je zavrsno ureden drobljenim kamenim agregatom.

Konfiguracija terena Zone 1 je u prirodnom padu, istovjetna Istrian Village-u, dok
su sami platoi na kojima su smjestene mobilne kucice i terase poravnati i na
mjestima su uzdignuti od 30 do 50 cm. Unutar zone su izvedene prometnice Sirine



160 cm poplocCene istarskim skrilama na koje se vezu staze do smjestanih jedinica
isto poplocene istarskim skrilama.

Konfiguracija terena Zone 2 je u prirodnom padu, te je samo prostor MH i terase
poravnat. Unutar zone su izvedene prometnice Sirine 160 cm poplocene istarskim
Skrilama na koje se vezu staze do smjesStanih jedinica isto poplocene istarskim

Skrilama.




Zone 3 je izvedena na Cetiri odvojena kaskadna platoa. Pristup smjestajnim
jedinicama je sa straznje strane objekta preko prometnica zavrSno posipanim
riziom. Parking je djelomicno rijesen preko platoa parkinga te na samim
smjestajnim jedinicama

Zone 4 je izvedena na kaskadnim platoima. Pristup smjestajnim jedinicama je sa
preko prometnica zavrSno posipanim rizlom. Parking je rijesen na samim
smjestajnim jedinicama




Zone 5 sastoji se od dva bazena povrsine cca 100 m2 i suncalistem poplocenim
istarskim Skrilama. Na bazene gravitiraju sve predmetne zone Mediteran kao i

Istrian Village. Iza samog suncalista se nalazi djecje igraliSte povrsine 200 m2,
travnate povrsine te objekta koji nije u funkciji.
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Infrastruktura

Prometnice

Do zone se dolazi asfaltiranom prometnicom iz kampa. Na samom ulazu su
postavljene rampe koje gosti otvaraju pomocu kartice koje se dodjeljuju na
recepciji ili unosom registarske oznake. Kroz zone se vozi djelom asfaltiranim
prometnicama te makadamskim prometnicama zavrsSno nasipane rizlom.

Parking je omogucen uz samu zonu za oznacenim parkirni mjestima. Zavrsno je
parking ureden rizlom. Dio parkinga je omogucen uz same MH i to na brojevima
364 do 370.

Vodoopskrba i hidrantska mreza

U podrucju zahvata, nalazi se prikljucak na sustav vodoopskrbe, glavana vodovodna
cijev dolazi do zone unutar zasunskog okna, nakon ¢ega je izveden razvod po zoni
do priklju¢nih sahtova PEHD cijevima 2" iz kojih su napojene smjestajne jedinice
PEHD cijevima dn 20 i 25. Same profile glavhog razvoda vode treba provjeriti
uvidom na licu mjesta.

Fekalna/sanitarna kanalizacija

Sve smjestaje jedinice su spojene na sustav fekalne odvodnje PVC cijevima fi 110,
koje su reviznim oknima i gravitacijskim sustavom vodi do crpne stanice pored
restorana Kapa . Glavni razvod je izveden PVC UKC cijevima fi 200 i fi 160 i reviznim
betonskim oknima dim 60x60 cm.

Oborinska kanalizacija

Na lokaciji nema postojece oborinske odvodnje, koju je potrebno izvesti osobito na
mjestima postojecih vododerina.

Elektroinstalacije, WI-FI i video nadzor

Napajanje elektricnom energijom zone obuhvata osigurano je trafostanicom TS
Lokvine, instalirane snage 2x1000 KkVA. Pri maksimalnim opterecenjima
trafostanica postize vrsna opterecenja od 850 kW. Od TS-a do SSSRO-a napajanje
se u pravilu vrsi kablovima PPOO-A 4x150mm?2. Dalje se smjestajne jedinice u zoni
obuhvata napajaju iz SSRO-a ili kamp ormaric¢a u sklopu zone. Ovisno o duljinama
smjestajne jedinice su spojene kablovima pretezito presjeka 3x2,5 mm?2 i na Cijim
je zavrSetku utiCnicama od 16A.

Uz staze izvedena je niska rasvjeta podnim lampama, uz glavne prometnice i
glavne staze izvedeni su rasvjetni stupovi visine 4 m.U Zoni 1 postoji komunikacijski
ormar iz kojeg je povezana svaka kucica te se AP nalazi ispod terase kucice.

U Zoni 2 je ista situacija kao kod Istran Village-a.
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U Zoni 3 kucice nisu povezane sa komunikacijskim ormarima vec¢ su postavljeni
stupovi sa AP ovima koji pokrivaju zonu.

U Zoni 4 kucice nisu povezane sa komunikacijskim ormarima vec¢ su postavljeni
stupovi sa AP ovima koji pokrivaju zonu.

3. Prostorno planski elementi

3.1. Vlasnicka struktura

Katastarske Cestice koje Cine podrucje kampa u katastarskoj opcini Novigrad
rasporedene su prema vlasnickom statusu kako slijedi:

1. Vlasnistvo Republike Hrvatske
U vlasnistvu Republike Hrvatske nalaze se sljedece katastarske Cestice:
k.. br.1171,1179, 1180, 1181, 1182, 1183, 1184, 1185, 1190/1 i 1190/4, sve k.o.
Novigrad.

2. Vlasnistvo trgovackog drustva Aminess d.d.
U vlasnistvu trgovackog drustva Aminess d.d. nalaze se sljedece
katastarske Cestice: k.&. br. 1186, 1188/1, 1188/2, 1188/3, 1188/4 i 1190/2, sve k.o.
Novigrad.

3. Drustveno vlasnistvo s pravom koristenja

Katastarske Cestice k.C. br. 1187/5 i 1190/3, obje k.o. Novigrad, evidentirane su
kao drustveno vlasnistvo, pri c¢emu je kao nositelj prava koristenja upisano:
"Plava Laguna" RO "Laguna turist" Pore¢, OOUR Novigrad, Novigrad.

3.2. Prostorno planski parametri

Kamp Mareda smjesten je unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Grada
Novigrada-Cittanova (“Sluzbene novine Grada Novigrada” 1/08, 4/11, 6/11, 4/12, 1/14,
7N4, 914, 8/15, 10/20, 2/21, 6/21, 7/24, 13/24) u izdvojenom gradevinskom podrudju
izvan naselja ugostiteljsko turistiCke namjene (T3-kamp).

Ukupni planirani maksimalni smjestajni kapaciteti iznose 3000 postelja.

Uvjeti gradnje i uredenja povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene vrste kamp (T3)
unutar TRP-ova definirani su clankom 123. PPU-a. Vrsta kamp (T3) planira se kao
jedna gradevna Cestica za gradevine osnovne namjene. VeliCina gradevnih Cestica:
minimalno 2000 m2, a maksimalna nije odredena. Koeficijent Izgradenosti
gradevnih Cestica: kig iznosi O,1. Koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica: Kis iznosi
0,4. Visina i broj etaza gradevina: najvisa dozvoljena visina je 6,0 m, uz najvise 2
nadzemne etaze. Sve smjeStajne jedinice i prateci sadrzaji u kampu moraju biti
udaljeni od obalne crte najmanje 25 m, a smjestajne jedinice ne smiju biti povezane
s tlom na ¢vrsti nacin. Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora se urediti kao
parkovni nasadi i prirodno zelenilo. Odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti
zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem.
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Sljedece katastarske Cestice nalaze se ve¢im dijelom unutar rekreacijske povrsine
(“R") izvan gradevinskog podrucja, dok se manjim dijelom nalaze unutar
ugostiteljsko-turisticke namjene - T3 (kamp): 1175, 1173, 1172, 1171 i 1187/5, sve k.o.
Novigrad. Katastarska Cestica k.C. br. 1174 k.o. Novigrad nalazi se u cijelosti izvan
gradevinskog podrucja, odnosno unutar rekreacijske povrsine oznake “R”. Povrsine
rekreacija namijenjene su uredenju otvorenih rekreacijskin povrSina i igralista:
biciklisticke staze, trim staze, djeCja igralista, mini golf, povrsine za rekreativno
jahanje, bocaliste, odmoriste, sjenice u parkovno oblikovanom pejzazu, prirodne
plaze isl., uz postavljanje potrebnih rekvizita neophodnih u njihovoj upotrebi.

Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine" 155/25) uvodi nove uvjete i
ogranicenja za planiranje kampova u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan
naselja ugostiteljsko-turisticke namjene. U kampu, u izdvojenom gradevinskom
podrucju izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene, u pojasu od 25 m od
obalne crte nije moguce planirati gradenje, postavljati modularno-montazne
kucice (pokretne kucice) niti poduzimati zahvate u prostoru osim uredenja plaza,
parkova, perivoja, javnog i zastitnog zelenila, a u pojasu od 25 m do 100 m od obalne
crte nije moguce planirati gradenje, postavljati modularno-montazne kucice
(pokretne kucice), niti poduzimati zahvate u prostoru osim otvorenih bazena,
sportskih igralista na otvorenom, sanitarnih ¢vorova, suncalista, Setnica i otvorenih
terasa i povrsina za smjestaj opreme za kampiranje.
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Kamp se planira u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja ugostiteljsko-
turisticke namjene prema sljedecim opc¢im uvjetima:

1. obvezno je u sto vecoj mjeri oCuvati zateCenu vegetaciju, prirodne dijelove obale
i krajobrazne vrijednosti

2. smjestajne jedinice u obuhvatu kampa ne smiju svojim izgledom, velicinom i
smjestajem narusavati zatecCeni prirodni krajobraz te se moraju moci ukloniti bez
trajne devastacije prostora u kojem su smjestene

3. najmanje 40 % ukupne povrsine kampa mora biti uredeno kao parkovni nasadi
i/ili prirodno zelenilo

4. najveca dopustena izgradenost iznosi 30 % ukupne povrsine kampa, u koju
povrsinu se uracunavaju i modularno-montazne kucice (pokretne kucice), neovisno
o tome jesu li ¢vrsto povezane s tlom

5. najvise 30 % povrsine kampa mogu zauzimati prometne i parkiraliSne povrsine.

Kampovi koji na dan stupanja na snagu Zakona o prostornom uredenju imaju
vazece rjesenje o ispunjavanju uvjeta za pruzanje ugostiteljske djelatnosti izdano
od ministarstva nadleznog za turizam u skladu s propisima iz podrucja turizma, a
nalaze se na gradevinskom podrucju ugostiteljsko-turisticke namjene odredene
prostornim planom ili na podrucju koje je na dan izdavanja toga rjeSenja bilo
odredeno prostornim planom kao gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turistiCke
namjene, zadrzavaju se u prostoru do deset godina od dana stupanja na snagu
Zakona, uz uvjet da u roku od deset godina unaprijede stanje u prostoru kampa
tako da se osigura:

e najmanje 40 % ukupne povréine kampa kao parkovni nasadi i/ili prirodno
zelenilo,

e najveca dopustena izgradenost do 30 % gradevina i modularno-montaznih
kucica, neovisno o tome jesu li ¢vrsto povezane s tlom, uz ravnomjernu
rasporedenost zelenih i prometnih sadrzaja u kampu kao cjelini.

Za kamp, kao slozeni zahvat u prostoru, a koji se provodi unapredenje stanja u
prostoru, potrebno je ishoditi lokacijsku dozvolu kojom se odreduje smjestaj svih
dijelova zahvata u prostoru, kao i polozaj modularno-montaznih kucica (pokretne
kucice). Na postavljanje modularno-montaznih kucica (pokretne kucice) za koje je
polozaj odreden tom lokacijskom dozvolom primjenjuju se propisi iz podrucja
gradnje kojima se odreduje da se gradenju gradevina i izvodenju radova pristupa
bez gradevinske dozvole.
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4. Programske smjernice

Projektnim zadatkom je planirana zamjena svih mobilnih kucica te vracenja istog
broja, izuzev zone Z3 naselja Mediteran. Na tom dijelu izvesti ¢e se zamjena terasa,
uredenje infrastrukture, uredenje prometnica, staza | hortikulture dok se ostavljaju
postojece kucice.

4.1. Smjestajne jedinice

Smjestajne jedinice moraju biti povrSine da zadovoljavaju uvjete kategorizacije
kampova 5% povrsine 200 do 300 m2 omedene zivicom.

Mobilne kucice se smjestaju na parceli na optimalnoj lokaciji i izvode se uzvisene.
MH na kojima se planira i privatni bazen predvidjeti da se ukopaju kako bi
suncaliste i terase bile u razini poda MH - Zona Z4 Mediteran.

Obzirom na oblik i razvedenost terena, kod projektiranja je potrebno pronaci
najbolje rjeSenje za uredenje optimalnog broja parcela za smjestaj mobilnih kucica,
zadovoljavajuc¢e povrSine u postojecem ili novom rasporedu, vodeci pri tome
racuna da je predlozeno rjesenje vizualno, estetski, ali i ekonomski prihvatljivo.
Staze i prilaze, unutar zona mobilnih kucica projektirati iskljucivo za promet pjesSaka
i elektro vozila te biciklista. Glavne staze obvezno smjestiti sa straznje strane
mobilne kucice dok je pojedinacne prilaze potrebno planirati do terase mobilne
kucice vodeci pritom raCuna da se ne narusi privatnost gostiju (npr. to postici kroz
krajobrazno uredenje).

U projekt je potrebno ukljuciti i krajobrazno uredenje (pokosi, zivice i dr.) vodeci
pritom racuna o postojec¢im dugogodisnjim nasadima (visokom drvecu i ostalim
dijelovima krajobraznog uredenja), te po mogucnosti iskoristiti, odnosno sacuvati
vecinu, ukljuCujuci i postojece sadnice zivice. Ukoliko se raslinje ne moze iskoristiti
na postojecoj lokaciji , predvidjeti njegovo preseljenje. Predvidjeti optimalna
rieSenja automatskog navodnjavanja.

Osnovne karakteristike novog proizvoda (zona i mobilnih kucica):

Uredenje zona:

- Uredenjem zona potrebno je omoguciti orijentaciju svih MH sa pripadajucim
terasama prema moru odnosno sa terasa MH je potrebno osigurati pogled
more (pozeljno je frontalno, a iznimno i bo¢no), odnosi se na Zonu Z4
Mediteran, ostale zone prilagoditi sadrzajima same zone.

- Zona obuhvata mora svojim uredenjem ,odisati“ kao proizvod visoke razine
kvalitete,

- Sve staze moraju biti osvjetljene niskom ulicChom rasvjetom optimalno
rasporedenom kako bi svi dijelovi bili osvjetljeni. Rasvjetu predvidjeti da
svijetli iskljuCivo prema prometnicama te da ne smeta smjestajnim
jedinicama.

- Stepenista ili staze (u dijelovima blazih pokosa) izvode se do maksimalno 1,5
m Sirine te se opremaju obostrano adekvatnom funkcionalnom rasvjetom,

- Postojecu konfiguraciju terena, po potrebi korigirati gradevinskim
zahvatima (npr. nasipavanjem, iskopima, korekcijom nagiba pokosa, a
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iznimno izvedbom potpornih zidova u dijelu visine i sl.) kako bi se dobila
najoptimalnija (sigurnosno i ekonomski) prihvatljiva podloga za smjestaj MH
i pripadnih terasa uz osiguravanje komoditeta.

- Predvidjeti dovoljan razmak izmedu kucica, krajobrazno ureden, kako bi se
dobila zadovoljavaju¢a razina privatnosti, sve u skladu sa luksuznim /
premium proizvodom koji se zeli ponuditi,

- Povrsine uz MH urediti travnjacima i zelenilom (zivica, ukrasni grmovi
mediteranskog biljaisl.),

Mobilne kuéice s pripadajué¢im terasama:

Predvidjeti slijedece MH po zonama:

- Zona Istran Village od ukupnog broja od 34 MH predvidjeti:
10 MH model kao Adria MLINE 854 B32 dim 8,50x4,00 visine 3,55 m + terasa
dim 8,50 x 3,00 ( Prilog 1)
24 kom model kao Adria MLINE 854 B22 dim 8,50x4,00 visine 3,55 m + terasa
dim 8,50 x 3,00 ( Prilog 1)

- Zona Z1iZ2 Mediteran sa ukupnim brojem od 80 MH predvidjeti:
10 MH model kao Adria MLINE 854 B32 dim 8,50x4,00 visine 3,55 m + terasa
dim 8,50 x 3,00 ( Prilog 1)
70 kom model kao Adria MLINE 854 B22 dim 8,50x4,00 visine 3,55 m + terasa
dim 8,50 x 3,00 ( Prilog 1)

T

-

Prilog 1
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Zona Z4 Mediteran sa ukupnim brojem od 15 MH predvidjeti:
15 MH model kao Adria MLINE 905 B22 dim 9,00x4,50 visine 3,55 m + terasa
dim 9,00 x 3,00 te pripadajucim grijanim bazenima dim 7x3,5 m ( Prilog 2)

Prilog 2

Mobilne kucice moraju raspolagati klima uredajima sa mogucnoscu grijanja
i hladenja (smjestenim u dnevnom boravku i brac¢noj spavacoj sobi) i TV
aparatima (smjestenim u dnevnom boravku te bracnoj spavacoj sobi),
vanjske jedinice klima uredaja predvidjeti sa postoljima na terenu

Sve mobilne kucice moraju imati prostranu terasu sirine kao MH dubine 3,00
m. Pod terase u razini poda MH. Terasa izvedena iz pocinCane metalne
konstrukcije, krov od sendviC panela sa opSavnim limovima i olucima za
odvodnju oborinske vode. Pod terasa poplocen keramikom debljine 2 cm.
Terasa mora biti opremljena zastitnim ogradama koje se sastoje od
metalnog rukohvata i 4 horizontalno postavljene inox sajle. Terase koje nisu
u razini okolnog terena, odnosno kod kojih visina pada iznosi 1,0 m ili vise,
moraju biti opremljene zastitnim ogradama visine najmanje 1,0 m, mjereno
od zavrsne kote poda terase.

Za takve terase zastitne ograde ne smiju biti izvedene s horizontalnim
elementima (npr. sajle, preCke i sl) koji omogucuju penjanje, vec ih je
potrebno izvesti s okomitim preckama.

Razmak izmedu okomitih elemenata ograde ne smije biti veci od 10 cm.

U sluCaju da se ograda nalazi izmedu zidova ili drugih konstruktivnih
elemenata, razmak izmedu krajnje okomite precke i zida ne smije biti veci
od 10 cm.

Kod ograda u lomovima (npr. oblik slova ,U"), potrebno je osigurati da
razmak izmedu elemenata u zoni kuta takoder ne prelazi 10 cm.

Ako se ograda ne postavlja direktno na pod, vec¢ na vanjski rub konstrukcije
terase ili balkona, razmak izmedu poda (vanjskog ruba) i donjeg ruba ograde
ne smije biti vec¢i od 10 cm.

U slucaju da ograda ima donji horizontalni element (npr. precku), visina
ograde mjeri se od tog elementa, pri c¢emu isti ne smije omogucavati
penjanje ili smanjivati uCinkovitu visinu zastite.
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- Na terasama predvidjeti bocni pristup kojim se stepenicama povezuje sa
pjeSackom stazom. Sve terase moraju biti opremljene zavjesama za zastitu
od sunca i pogleda. Cokla terasa mora biti zasticena aluminijskih kvadratnim
profilima da se sakrije podvozje MH i terase te ista cokla se mora izvesti oko
same MH.

U zoni Z4 Mediteran predvidjeti terase bez poda kako se pod izvodi od
betonskih oplocnika. Sama konstrukcija krova terase kako na ostalim MH sa
pripadajuc¢im zavjesama

- Osnovni koncept uredenja interijera MH, kao i eksterijera, je boravak i
uzivanje na vanjskom prostoru - terasi i (tamo gdje to teren bude
omogucavao) na pripadajucoj zelenoj povrsini u nastavku odnosno s bocne
strane terase. Minimalna povrSina vanjskog prostora (terasa i zelenih
povrsina) mora biti dostatna da omoguc¢i neometano koristenje opreme
kojom se MH opremaju (navedeno u nastavku).

- Nadijelu terase /vanjskog prostora, predvidjeti postavljanje vanjskog tusa na
MH sa bazenom u Zoni Z4 Mediteran

- Ostala vanjska oprema - stol za rucCanje i stolice za 6 osoba, garnitura za
lounge sjedenje za 4 osobe, 2 lezaljke odnosno 4 lezaljke na kucicama sa
bazenom u zoni Z4

- Predvidjeti minimalno tri uticnice na terasi, odnosno vanjskoj fasadi MH,

- Energent kojim se opskrbljuju MH koje ¢e se postavljati u zoni iskljucivo je
elektricna energija,

- Mobilne kucice spajaju se na novo projektiranu infrastrukturu (struja, voda,
odvodnja, TV SAT sustav, mrezu).

Hortikultura

Ocuvanje i upravljanje postojecom vegetacijom

Maksimalno zadrzati autohtonu vegetaciju, posebno samonikla stabla hrasta,
crnike i borova.

Sacuvati i valorizirati postojece dijelove hortikulturnog uredenja iz 2011. godine koji
su dobrog zdravstvenog i estetskog stanja prikladni za zadrzavanje ili presadivanje
Posebno evidentirati i zastititi kvalitetne vrste poput: maslina, lovora , zivica (npr.
photinia) i ostalih visokovrijednih ukrasnih vrsta

Predvidjeti presadivanje biljaka koje ometaju novu organizaciju prostora, uz strucni
nadzor

Analiza postojeceg sustava navodnjavanja i ugradnja novog

Izraditi detaljan snimak postojeceg sustava navodnjavanja, ukljucujuci:
programatore, senzore za kisu, rasprskivacCe (Sprice) ,glavne vodove i distribucijsku
mrezu, procijeniti funkcionalnost i stanje sustava.

Predvidjeti maksimalno moguce koristenje postojecih ispravnih komponenti
Projektirati suvremen i modularan sustav navodnjavanja temeljen na tehnologiji
Rain Bird ESP-LX IVM

Osigurati mogucnost buduce nadogradnje i integracije u druge zone kampa
Sustav mora ukljucivati: centralizirano upravljanje, senzore za Kisu i optimizaciju
potrosnje , zoniranje prema potrebama vegetacije, vlastitim vodomjerima, laksom
detekcijom kvarova i gubitaka.
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Prilikom projektiranja koristiti travne smjese prilagodene zasjeni

Izbor biljnog materijala temeljiti na kriterijima: otpornost na visoke temperature
tolerancija na zasjenu niske potrebe za odrzavanjem.

Predvidjeti formiranje tematskih mediteranskih vrtova u centralnim dijelovima
kampa i osigurati sklad izmedu prirodnog okruzenja i novog dizajna

Odrzavanje i njega vegetacije

Izvesti kvalitetnu sanitarnu rezidbu postojecih stabala: uklanjanje suhih i ostecenih
grana

4.2. Ostali sadrzaji

Parkiralista

Parkiralista predvidjeti na ulazima u zone Z1 istarsko selo i Z2 mediteran tako da
zona zahvata postane car free zona. Predvidjeti dovoljan broj natkrivenih parkirnih
mjesta uz dodatak parkirnih mjesta za invalide. Predvidjeti parkirnih mjesta u
odnosu na broj MH 1,111

Sva parkirna mjesta moraju biti oznacena brojevima koji odgovaraju brojevima MH.

Prometnice

Cijela zona obuhvata je zamisljena kao ,car free" zona (osigurati samo staze za
pjesake i el. vozila),

Staze unutar zone obuhvata predvidjeti u betonskim oplocnicima s parkovnim
rubnjacima, te opremljene adekvatnom rasvjetom (niskim rasvjetnim tijelima).
PjesaCke staze minimalne Sirine 120 cm sa obostrano omedene upustenim
parkovnim rubnjacima &irine 6 cm. Sirine glavnih staza unutar zona minimalne
Sirine Sirine 2,2 m sa obostrano postavljenim upustenim parkovnim rubnjacima
Sirine 8 cm. Voditi racuna o prosirenjima radi mimoilazenja elektricnih vozila. Na
dijelovima slijepih ulica predvidjeti okretiste.

Glavne prometnice unutar zona izvesti betonskim oplo¢nicima namijenjenim za
prometovanje automobila i lakih dostavnih vozila.

Sirine glavnih prometnica izvesti minimalne &irine 3 m obostrano omedenih sa
rubnjacima Sirine 10 cm, oploCene betonskim oplocnicima namijenjenim za
prometovanje vozila.

Ostalo

U sklopu zone Z1 Mediteran na poziciji postojeCeg djecCjeg igralista i gril zone
predvidjeti zajednicki bazen min dimenzija 1x4 m sa pripadajucom
predgotovljenom strojarnicom i tusem. Suncaliste dovoljne povrSine da se mogu
smjestiti lezaljke. Suncaliste poploceno betonskim oploCnicima i omedeno
betonskim parkovnim rubnjacima, denivelacije ukoliko je potrebno savladati
prigotovljenim stepenicama.
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Unutar zone Z1 Istarsko selo predvidjeti izvedbu modernog djecjeg igralista za
djecu u dobi od 2 do 16 godina, s visokokvalitetnom i sigurnosno certificiranom
opremom, uz cjelovito uredenje pratece infrastrukture koje ukljucuje zastitnu
ogradu, funkcionalnu i ambijentalnu rasvjetu te krajobrazno uredenje okolnog
prostora u skladu s ukupnim konceptom zone. Djecja igrala da budu s motivima i
prirodnim materijalima. Sigurnosne zone igralista treba izvesti kao kombinaciju
sitnog Sljunka granulacije 4-8 mm i lijevane gume radi jednostavnijeg odrzavanja i
sigurnog koristenja.

Predvidjeti novu antistress podlogu na postojecem djecjem igralistu u zoni Z5
Mediteran te dodatno uredenje zone oko djecjeg igralista.

Postojeci objekt u zoni Z5 Mediteran- preuredenje u dogovoru sa investitorom (
animacijski punkt, fresh pointilisl.)
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Predvidjeti spremista za domacinstvo povrsSine do 12 kvadrata u zoni Z1 istarsko Z1
mediteran, Z2 mediteran, Z4 mediteran opremljeno sa policama. Predvidjeti
postavljanje urbane opreme koSeve za smece te nekoliko klupa oko zajednickih
sadrzaja poput djecjih igralista.

Predvidjeti zamjenu postojeCe ograde prema ostalim dijelovima kampa 2D
panelnom ogradom visine 160 cm.

4.3. Tehnicki zahtjevi

VODOVOD | KANALIZACIJA

Vodoopskrba i hidrantska mreza

Mjesta prikljuCka izvesti na postojeci vod, s AB Sahtom, ventilom i brojilom s
mogucnoscu daljinskog ocitanja potrosnje. Materijal vanjskih instalacija od PEHD-
a. Provjeriti raspored postojecih hidranata, te izvesti zasebno hidrantsku i sanitarnu
mrezu. Potrebno je predvidjeti zasebno brojilo za hortikulturu. Sva brojila
predvidjeti s impulsnim izlazima i spajanje na centralno ocitanje.

Novo planirane bazene u sklopu MH spojiti na dovod vode MH s time da dovode
vode MH planirati veceg presjeka.

Fekalna /sanitarna/ kanalizacija

Zadrzati sve glavne linije fekalne odvodnje, rekonstruirati po potrebi prikljucke za
MH.

Predvidjeti odvode filtracije bazena u sustav fekalne odvodnje.
Oborinska kanalizacija

NuZzno je obratiti pozornost na odvodnju oborinskih voda s okolnih prometnica, kao
i na odvodnju oborinskih voda iz samih zona zahvata. Predvidjeti prikljuc¢enje nove
oborinske odvodnje na postojeci sustav udaljen cca 200 m od zone.

ELEKTROINSTALACIE, KOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURA | WI-FI

Elektroinstalacije snage

Izraditi proraCune glavnog NN razvoda postojeceg stanja i po potrebi projektirati
dodatne NN vodove iz trafostanice u svrhu pokrivanja potrosnje cijelih zona.
Potrebno je detaljno snimiti postojece stanje razvoda energetskih i elektro
instalacija, TK mreze te kroz dobiveni snimak i postojece stanje u koordinaciji s
investitorom definirati koje dijelove instalacija je moguce zadrzati i iskoristiti.

Odrediti nivo opreme NN razvoda renomiranih proizvodaca (SE, ABB, Schrack),
zastitu glavne sklopke i veliCine ormara, proraCune prorade zastitnih uredaja s
podesenjima radi postizanja selektivnosti kod prorade zastitnih elemenata.
Ukljuciti i zastitne uredaje od prenapona s kvalitetnim cinkoksidnim elementima.

NN razvod i pripadne uredaje dimenzionirati prema temeljnim zahtjevima za
gradevine, zakonima, pravilnicima i normama s dokazima o zadovoljavanju
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uvjetima uzimajuci u obzir i uvazavajuc¢i da se postigne visoka kvaliteta,
pouzdanosti, sigurnosti i dugotrajnosti pri koristenju, odnosno proizvedeni od
renomiranih proizvodaca.

Kabelske trase u objektima i izvan potrebno je uskladiti s trasama ostalih instalacija
uz obvezno uvazavanje pravila o medusobnim udaljenostima.

Instalacija kucica za goste treba biti Sticena strujnom zastitnom sklopkom
diferencijalne struje (ZUSD), Id=30 mA. TrosSila u sobi izvesti sa strujnim krugovima
nadstrujno sticenim odgovaraju¢im automatskim osiguracima uz minimalnu
potrebnu struju za instalirana troSila. Samostojeci razvodni ormari moraju biti
ventilirani i grijani kako bi se sprijeCila kondenzacija na ugradenoj opremi.
Dokumentacija mora sadrzavati blok sheme, jednopolne i tropolne sheme.

Rasvjeta prometnica, stazai okolisa

Potrebno je demontirati postojecu, dotrajalu rasvjetu na stupovima i podnu
rasvjetu uz staze te projektirati novu vanjsku LED rasvjetu u skladu s vazec¢im
normama za javnu i dekorativnu rasvjetu, s naglaskom na energetski ucinkovita
rieSenja. Projektirati i indirektnu rasvjetu u hortikulturi. Rasvjeta mora osigurati
dovoljnu razinu osvijetljenosti radi sigurnosti korisnika, uz kontrolu svjetlosnog
zagadenja. Rasvjetna tijela moraju biti prikladna za vanjske uvjete (IP65 ili vise) i
otporna na koroziju nastalu atmosferilijama i posolicom.

Prilikom odabiranja rasvjetnih tijela posvetiti veliku pozornost da se odaberu
visokoucinkoviti izvori svjetlosti i kvalitetne armature, te da se tipovi izvora svjetlosti
u velikoj mjeri grupiraju i standardiziraju te da iste imaju zadovoljavajuce
mehanicke karakteristike kako bi se minimizirali troSkovi odrzavanja.

Upravljanje rasvjetom izvesti sa centralno upravljivim astro satom u razvodnim
ormarima zona.

Za svU rasvjetu potrebno je izraditi svjetlo tehnicki proracun.

Izjednacenje potencijala i dopunsko izjednacenje potencijala

Projektom je potrebno za kucice i sve njene metalne dijelove predvidjeti i ukljuciti
radove i materijal za izjednacCavanje potencijala medusobnim povezivanjem svih
metalnih masa sukladno propisima uvazavajuci ekonomski najoptimalniji nacin
povezivanja. Isto se odnosi na metalne ograde i ostale metalne povrsine u zoni.

Zajednicki antenski sustav

Projektirati sustav s digitalnim kanalima, info kanalom te radijskim kanalima
(odabir kanala je prema zelji investitora). Zona mora biti povezana optickim linkom
sa centralom preko kojeg dolaze TV kanali.

Kao opciju projektirati hotelski antenski sustav koji omogucava usluge
interaktivnog TV sistema kao sto su:
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e poruka dobrodoslice - kad se gost prijavi na recepciji u istom trenutku se
TV u sobi ukljucuje i na ekranu se pojavljuje poruka dobrodoslice. Gosta se
oslovljava imenom i pozdravlja,

e o0sobne i grupne poruke - gostu se salje osobna poruka. TV se automatski
ukljucuje, a poruka se pojavljuje na ekranu,

e izbor jezika - gostu se pridodaje jezik izbornika kod prijavljivanja. Gost moze
bilo kada promijeniti postavljeni jezik. Izbor jezika: hrvatski, engleski,
francuski, talijanski, njemacki i drugi po izboru,

e budenje - gost moze sam unijeti vrijeme budenja. U odredeno vrijeme
budenja TV se automatski ukljuCuje, na ekranu se pojavljuje stranica s
prikazom budilice, a glasnoca zvuka se postepeno pojacava. Ako gost ne
potvrdi budenje, recepcija ¢e o tome biti obavijeStena preko racunala,

e TV vodiC - svi dostupni programi prikazani su na TV ekranu. Trazenje
Zeljenog programa krajnje je pojednostavljeno,

e pregled raCuna - da bi imao uvid u racun, gost treba samo pritisnuti tipku
na daljinskom upravljacu. Detaljni pregled racuna trenutno je prikazan na
TV-u.

Investitor ¢e se odluciti za opciju sustava prilikom ugovaranja izvodenja radova.
Kabliranje izvesti mreznim kablovima odgovarajuce kategorije i zastite. Instalaciju
projektirati prema vazecim propisima, Pravilnicima i normama.

Informatika / WI-FI

Predvidjeti povezivanje novih objekata optickom (single mode 9/125)
infrastrukturom, te povezivati radijalno do centralne toCke (komunikacijska server
soba). Predvidjeti adekvatne metalne samostojece komunikacijske ormare za
smjestaj IT/komunikacijske opreme. Unutar objekata vrsiti strukturno kabliranje
UTP kategorije 6. U svakoj smjestajnoj jedinici osigurati minimalno UTP prikljucak
za AP, telefon, GRMS i tv. Koli¢ina AP-ova ovisi o samom rasporedu kudica te
strukturi pregrada (minimalno 1 AP po kucici).

U sklopu projekta potrebno je predvidjeti i projektirati Wi Fi bezicnu mrezu kojom
je potrebno pokriti cijelu zona obuhvata zadovoljavaju¢om razinom signala na 2,4
GHz i 5GHz spektru na najnovijem standardu.

Za podrucja oko bazena, terasa, restorana predvidjeti stupove visine 4-5 metara za
montazu AP-ova kao i potrebnu infrastrukturu.

Instalacija sustava "inteligentne kucice"

Projektom predvidjeti instalacije sustava '"inteligentne sobe" u kucicama. Ovaj
pojam podrazumijeva uporabu mikroprocesorskog sustava koji nadzire sve
parametre vazne za normalno funkcioniranje smjestajne jedinice. To ukljucCuje
nadzor temperature, ulaza/izlaza, alarme i sl. Radi postizanja veée ucinkovitosti,
takve stanice su povezane sa racunalom, pa je tako cjelokupna kontrola
centralizirana.

23



Sustav “inteligentne sobe” projektirati na nacin:

- dase ostvari bolje gospodarenje energijom = ostvarenje ustede,

- dase gostu ponudi kvalitetnija usluga,

- da se poveca razina sigurnosti cijelog objekta,

- da osoblie moze efikasnije djelovati na temelju stalno svjezih
informacija.

Na nivou kucdice:

upravljanje klima sustavom prema shemi zauzetosti
upravljanje klima sustavom od strane gosta iz sobe ili korekcijama sa
centralnog rac¢unala
upravljanje sobnom rasvjetom, zaluzinama iz sobe
nadzor ulazaiizlaza (preko beskontaktnih kartica transpondera), prisutnosti
u sobi
nadzor vrata, prozora, vode na podu kupaone (izlijeva kod havarije)
alarme SOS-a, neovlastenog ulaza u sobu, temperature
pracenje rada sobarica — ispostavljanje statusa “soba ocis¢ena” i poziva
sobarici

e istom karticom gost otvara glavna vrata, parking, placa ostale usluge u
hotelu (veza s informacijskim sustavom hotelskog poslovanja).

Posebni zahtjevi za funkciju sustava za nadzor soba - “inteligentna soba *
Veza s informacijskim sustavom hotelskog poslovanja mora omoguciti
programiranja temperature prema kalendaru zauzetosti sobe,
onemogucavati biranje vanjskih telefonskih brojeva kad gost nije u sobi i sl.
Cijeli je sustav centraliziran preko PC racunala, a nadzor najvaznijih alarmai
stanja mora biti moguce prikazivati na vise radnih stanica (direktor, sef
kucnih majstora, glavna sobarica). Koristenje sustava mora biti jednostavno
i prilagodeno hotelskom poslovanju. Sustav inteligentne sobe/kucéice mora
biti povezan sa postojecim sustavom hotelskog poslovanja, tako da mu
proslijedi dio informacija ili za njega obavi neke poslove kao programiranje i
nadziranje kartica.

Projekt automatske regulacije i pratece instalacije uz strojarske instalacije

Potrebno je odraditi projekt pratecih elektroinstalacija uz strojarske instalacije sa
svom popratnom mjerno regulacijskom tehnologijom.

U sklopu projekta potrebno je detaljizirati i razraditi sve sheme, tipove i nacin
spajanja svih senzora i izvrSnih elemenata s kompletnim pripadnim komandnim
ormarima. Definirati mikro lokacije i potrebna ozicenja s tipovima kabela. U sklopu
projekta obaveza projektanta je detaljno opisati i definirati potrebne set pointeve s
pripadnom logi¢nom shemom upravljanja ovisno o nacinu koristenja i periodu
koristenja te razraditi integraciju i nacin spajanja i komuniciranja te upravljanja svih
automatskih procesa izmedu sebe a prvenstveno sve u svrsi moguceg
jednostavnog pracenja trendiranja i analize utroSaka primarnih i sekundarnih
energenata i energija pa samim time i optimiranja sustava.
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Sustav projektirati na nacin da se s istim moze upravljati centralno i na lokalnoj
razini s vise korisnic¢kih nivoa pristupa. Sustav je potrebno integrirati na postojeci
centralni nadzorni SCADA sustav Aminess grupe.

STROJARSTVO

Bazeni

Predvidjeti rekonstrukciju suncalista i bazenske tehnike postojecih bazena u zoni
Z5 Mediteran. Postoje¢u bazensku tehniku treba ukloniti, izvesti odgovarajucu
podzemnu strojarnicu i izvesti novu bazensku tehniku sa suvremenim sustavom
filtracije ugradnjom filtera sa staklenom ispunom te automatskom dozirnom
stanicom za klor i pH. Omoguciti jednostavnu i kontroliranu dopunu kemikalija
odgovarajuc¢im priklju¢cima i cijevnim razvodom. Strojarnica mora biti povezana na
mrezu kampa kako bi tehnicko osoblje moglo pratiti stanje vode i sustava bazena.
Strojarnica mora biti ventilirana i vodonepropusna. Strojarnicu smjestiti pored
glavne prometnice ili pjeSacke staze kako bi tehnicko osoblje moglo voditi radove
odrzavanja i pregleda dok su gosti na samom suncalistu. Nikako ne projektirati
strojarnicu na nacin da se suncalistem dolazi do ulaza u strojarnice.

Strojarnice trebaju imati ograniCen pristup, namijenjen iskljuCivo ovlastenom i
osposobljenom osoblju (pod klju¢em). Osigurati siguran pristup, dovoljan
manipulativni prostor za odrzavanje opreme te izvedbu podova kao protukliznih i
otpornih na kemikalije. Voditi racuna o dovoljnoj osvijetljenosti prostora. Obavezna
je izvedba ventilacije na nacin da sprjeCava nakupljanje opasnih plinova i para.
Skladistenje i doziranje kemikalija mora se rijesiti na siguran nacin, uz razdvajanje
nespojivih tvari, osigurano sekundarno zadrzavanje (kadice ili sabirni prostor
(tankvane) te jednostavnu i kontroliranu dopunu kemikalija. U strojarnici je
potrebno predvidjeti opremu za izvanredne situacije (ispiranje ociju, sanacija
izlijevanja) te osigurati primjenu osobne zastitne opreme.

U sluCaju da bazeni imaju ugradene usisnike, atrakcije ili druge elemente koji
stvaraju usis (npr. masazne mlaznice, vodene atrakcije i sl.), potrebno je predvidjeti
tipku za hitno iskljuc¢enje sustava.

Tipka za hitno iskljucenje mora biti jasno oznacena, lako uocljiva i dostupna
korisnicima i osoblju, smjeStena na bazenskom kupalistu na vidljivom i
pristupacnom mjestu, izvedena na nacin da omogucuje trenutno zaustavljanje
rada sustava koji stvara usis.

Sustav mora biti projektiran tako da aktivacijom tipke dolazi do sigurnog
zaustavljanja rada opreme bez dodatnih opasnosti za korisnike.

Potrebno je osigurati odgovarajuci prostor ili ormari¢ za pohranu osobne zastitne
opreme (npr. zastitne rukavice, naocale, pregace i sl.), koji mora biti lako dostupan i
jasno oznacen.

U strojarnici je takoder potrebno predvidjeti ormari¢ prve pomoci, smjesten na
vidljivom i lako dostupnom myjestu, opremljen sukladno vazecim propisima.

Sve navedeno potrebno je projektirati na nacin da omogucuje sigurnu i
jednostavnu uporabu u redovnim i izvanrednim situacijama.

Bazenisu grijani te je potrebno postojece dizalice topline smjestiti na jednu lokaciju
da se sakriju od pogleda gostiju. Kod postojec¢ih bazena predvidjeti zamjenu
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bazenske folije drugim, prikladnijim materijalom koji ¢e zadovoljiti funkcionalne i
vizualne zahtjeve objekta. Odabrani materijal mora osigurati visoku otpornost na
mehanicka osStecenja, kemijske utjecaje i UV zraCenja. Osim toga, potrebna je
zamjena rubnog kamena, inox rukohvata i stepenica za ulazak.

U nastavku zone Z5 predvidjeti novi ,Spray park® kojim bi se poboljSala ponuda
same zone. Bazensku tehniku predvidjeti unutar iste strojarnice postojecih bazena.
Suncaliste postojecih bazena izvesti betonskim oplocnicima.

Predvidjeti prostor za solarne tuseve.

Podlogu ,Spray parka” izvesti od antistress gumirane protuklizne podloge
Predvidjeti predgotovljene PVC bazene u sklopu MH u zoni Z4 Mediteran dimenzije
7%x3,5 m sa predgotovljenom strojarnicom sa automatskim sustavom za doziranje
te moraju biti grijani. Dizalice topline smjestiti na poziciju skrivenu od pogleda.
Strojarnice smjestiti pored staza kako bi tehniCko osoblje moglo izvoditi radove
odrzavanjai kontrole a da ne smeta korisnicima smjestajnih jedinica. Iste smjernice
vrijede za novi bazen u zoni Z1 Mediteran.

Stepenice za ulazak u bazen potrebno je izvesti kao protuklizne te ih jasno vizualno
oznaciti radi bolje uocljivosti, primjerice kontrastnom bojom u cijelosti ili
oznacCavanjem ruba svake pojedine stepenice.

Bazeni moraju biti opremljeni jasno vidljivim oznakama dubine vode. Oznake
dubine moraju odgovarati stvarnoj dubini vode na toc¢noj lokaciji na kojoj su
postavljene.

U zonama ulaza u bazen (npr. stepenice, parapeti i sl.), oznaka dubine mora
odgovarati stvarnoj dubini na toj poziciji, a ne maksimalnoj dubini bazena. Nije
dopusteno postavljanje oznaka maksimalne dubine u zonama pliceg dijela bazena
ili ispred stepenica.

Oznake dubine potrebno je rasporediti na vise mjesta uz rub bazena, na nacin da
su jasno vidljive korisnicima iz vode i s okolnog suncalista.

Bazene je potrebno dodatno oznaciti odgovaraju¢im sigurnosnim oznakama,
uklju€ujuci oznake zabrane skakanja te oznake da se radi o bazenima za neplivace
ili plivace.

Sve oznake moraju biti trajne, jasno vidljive, kontrastne u odnosu na podlogu te
otporne na vodu, kemikalije i UV zracenje.

® % s 3

150 em

S
-
-~ 8

{8

Primjer table bazenskog kupalista Primjer oznake dubine bazenske vode
sa oznakama zabrana i dopustenja
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Na postoje¢im i novoplaniranim javnim bazenima (bazeni koji nisu u iskljucivoj
funkciji pojedinacnih smjesStajnih jedinica) potrebno je predvidjeti i osigurati
odgovarajucu sigurnosnu opremu, informiranje korisnika te jasno oznacavanje.
Potrebno je predvidjeti postavljanje skupne informativne table na vidljivom i
frekventnoj lokaciji u zoni bazena. Table moraju sadrzavati najmanje:

- piktograme koji prikazuju osnovna pravila ponasanja na kupalistu (izvadak iz
kupalisnog reda),

radno vrijeme kupalista,

broj telefona za hitne slucajeve odnosno jasnu uputu za kontaktiranje recepcije u
sluCaju nesrece,

informaciju da bazen mogu koristiti iskljuCivo gosti objekta,

informaciju da nije dozvoljeno koristenje bazena izvan radnog vremena,
informaciju da na bazenu nije osigurana prisutnost spasioca.

Table moraju biti trajne, otporne na vanjske utjecaje (voda, UV zracenje, kemikalije)
te jasno Ccitljive i razumljive korisnicima, ukljucujuci koristenje univerzalnih
piktograma.

U zoni bazena potrebno je predvidjeti ormari¢ prve pomocdi koji mora biti fiksno
postavljen, na vidljivom i lako dostupnom mjestu te jasno oznacen i opremljen
sukladno vazec¢im propisima.

Potrebno je osigurati opremu za spasavanje koja ukljucuje najmanje dva koluta za
spasavanje po bazenu. Svaki kolut mora biti opremljen uzetom duzine najmanje 15
m. Kolutovi moraju biti postavljeni na vidljivim i lako dostupnim mjestima uz bazen
te zasticeni od ostecenja, ali dostupni za brzu uporabu.

Videonadzor

Potrebno je osigurati sustav video nadzora te ga projektom predvidjeti i planirati, a
naroCito na svim ulazima i prilaznim putovima, parkiraliSnim povrSinama, te
povrsinama s velikom fluktuacijom gostiju i povecanog rizika krada.

Kamere moraju biti diskretne izvedbe i postavljene tako da se neupadljivo uklapaju
kako ne bi izazivale osjecaj narusavanja privatnosti kod gostiju te da zadovoljavaju
standarde kvalitete no¢nog snimanja, infracrvenom tehnikom.

Sto se ti¢e infrastrukture, potrebno je nabaviti kamere, snimac i dodatne licence.
Invesitor bira proizvodace opreme za kamere i snimac.

Odlaganje otpada

Predvidjeti optimalan broj eko otoka za odlaganje otpada na rubovima zona.
Procjena je cca 30 MH na 1 eko otok. Eko otok se sastoji od 3 spremnika zapremnine
10O | za selekciju i 2 spremnika za MKO zapremnine 1100 |. Po eko otoku ukupno
ide 5 spremnika svaki dimenzije 1,40m Sirine x 1,25m dubine + potrebno je ostaviti
manipulativni prostor izmedu spremnika po cca 15-tak cm. Platoi za kontejnere
moraju biti lako pristupacni velikim kamionima za praznjenje otpada, ¢vrste perive
podloge sa rubnjakom na tri stranice platoa, a Cetvrta stranica mora imati ,rampu”
za jednostavno izvlacenje posuda prilikom praznjenja. Eko otoke zakloniti panelima
i /ili zZivicom od pogleda gostiju.
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4.4, Signalizacija

Projektom predvidjeti kompletnu prometnu i signalizaciju po zonama i prometnim
povrsinama.

Numeraciju i signalizaciju uskladiti s Sektorom za marketing i brand smjernicama,
a operativno sa Sektorom za operacije.

U troskovnik je potrebno ukljuciti signalizaciju i implementaciju vizualnih
elemenata u skladu s standardima branda AMINESS PLANET CAMPONG a u vidu:

AMINESS

Planet Camping

LOGO AMINESS PLANET CAMPING
- Smjerokaza prema smjestajnim jedinicama ( Prilog 1)

FRONT VIEW BACK VIEW

-
328-337 328-337
369-382 369-382
401-410 401-410

9
£ 411-435
8

Prilog 1.
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- Smjerokaza prema sadrzajima u autokampu ( Prilog 2.)

e

Prilog 2.

- Obavijesnih tabli - vise dimenzija ( Prilog 3.)

Prilog 3.
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Numeracije smjestajnih jedinica (Mobile Home) — zalijepljene na proculje MH

( Prilog 4.)

Nuameraod parceld
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1

Prilog 4.
Numeraciju za potrebe obiljezavanja parkirnih mjesta za MH - istovjetna
oznaci za MH prema prilogu 4.

Aplikaciju logotipa i dekorativnih elemenata na zastitnim povrSinama
(Prilog 5.)

B P § g

Maravea

Prilog 5.
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- Konzerviranje postojece signalizacije a koju ¢e biti potrebno razmjestiti zbog
izmjena u parcelizaciji i izvodenja radova

- Dorade postojece signalizacije a zbog novih sadrzaja u objektu (postojeci
planovi kampa i smjerokazi)

- Dorade postojec¢e signalizacije unutar recepcije (oznake na fahovima,
privjesci za kljueve - za jedince i/ili rampe za parkirna mjesta i sl.)

5. Sigurnost i zastita od pozara

Osigurati dovoljan broj nadzemnih hidranata s odgovarajuc¢im tlakom i protokom.
Po zavrSetku uredenja zone napraviti projekt izvedenog stanja hidrantske mreze za
cijeli kamp, s provedenim ispitivanjem kao dokaz o zadovoljenju tlaka i protoka. U
kuhinjama mobilnih kucica previdjeti protupozarnu deku i vatrogasni aparat
sukladno propisima.

Predvidjeti mjesta i osigurati postolja ukopana i betonski utemeljena u tlo s
vatrogasnim aparatima tipa ABC 6kg. Preporuka da stupici budu natkriveni kako
bi titili vatrogasni aparat od padalina i/ili jo bolje zatvoreni u ormarié. Vatrogasni
aparati se postavljaju na visinu do 1,5 m pa s time uskladiti visinu stupi¢a. Jedan
vatrogasni aparat pokriva 16 parcela / MH, a najveca dozvoljena udaljenost izmedu
2 vatrogasna aparata ne smije biti vec¢a od 25 m.

Potrebno je predvidjeti vise lokacija za postavljanje planova evakuacije (tabli) na
podrucju kampa, na jasno vidljivim i lako dostupnim mjestima. Smjerove
evakuacije potrebno je jasno oznaciti na terenu putem odgovarajuce signalizacije.
Oznake je potrebno postaviti na zasebne pozicije ili integrirati s postojecim
elementima signalizacije i oznacavanja podrucja kampa, uz uvjet da su u svakom
trenutku jasno uocljive i nedvosmislene.

Predvidene evakuacijske izlaze potrebno je jasno oznaciti odgovarajucom
sigurnosnom signalizacijom, ukljuc¢ujuc¢i oznake ,FIRE EXIT" te oznake zabrane
zaustavljanja i parkiranja u zoniizlaza.

Evakuacijski izlazi moraju biti u svakom trenutku slobodni i prohodni, bez
mogucnosti zaprecivanja vozilima ili drugom opremom.

U sluCaju da su evakuacijski izlazi zakljucani, potrebno je projektom predvidjeti
sustav koji omogucuje njihovo brzo i jednostavno otvaranje u slucaju nuzde, bez
uporabe posebnog alata. Kao jedno od rjeSenja moguce je predvidjeti ormarice s
lomljivim staklom u kojima se nalazi klju¢ za otkljuCavanje izlaza, pri cemu
razbijanjem stakla mora biti omoguceno trenutno otkljuCavanje i koristenje izlaza.
Ormaric¢ s klju¢em treba biti jasno vidljiv i oznacen.

Sustav otkljucavanja mora biti izveden na nacin da ne ugrozava sigurnost korisnika
te da omogucuje brzu i sigurnu evakuaciju u svim uvjetima.
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6. Dokumentacija uz projektni zadatak

- Geodetska podloga postojeceg stanja

- Digitale radne podloge zona

- Postojece stanje Hidrantske mreze

- PLANET CAMPING_PRIRUCNIK_STANDARDA_2026

7. Sadrzaj ponude

7.1. Projektna dokumentacija

Ponuda se sastoji od kompletne dokumentacije nize navedene, na nacin da je
moguce izvodenje radova uredenja za svaku zonu zasebno:

1. Geodetska situacija stvarnog stanja terena u mjerilu 1:250 za zonu zahvata
od cca 45.000 m2 sa ucrtanom svom vegetacijom, temeljem koje ¢e se
vrsiti razmjestaj MH i terasa kako je zahtjev da se zadrzava kompletna
postojeCa vegetacija te ucrtanom postojecom infrastrukturom |
kanalizacija, vodovod, elektroinstalacije ) kako glavnog razvoda tako i
prikljucaka
Idejno rjeSenje uredenja s procjenama i vizualizacijama
Glavni projekt sa svim pripadnim mapama i elaboratima — po zonama (i
provodenjem postupka za ishodenje uvjeta, suglasnosti i potvrda)
lzvedbeni projekt sa svim pripadajuc¢im detaljima
Tender (natjeCajna) dokumentacija (detaljni troskovnici i sl.)

Usluge koordinatora | zastite na radu (izrada Plana izvodenja radova) i
Projekt izvedenog stanja na osnovu ulaznih podataka izvodaca radova
sve geodetske usluge - izrada geodetskih podloga i elaborata (snimak
stanja, formiranje Cestice, dostava i izrada GML podataka za ishodenje
dozvola, iskolcenje, eventualno evidentiranje zgrade u katastarskom
operatuidr)

WN

©No A

Kompletna projektna dokumentacija mora sadrzavati sve segmente radova:

gradevinsko-obrtnicke, elektroinstalaterske, krajobrazne i strojarske radove,

opremu i po potrebi druge.

Za izradu ldejnog rjeSenja potrebno je izvrsiti geodetski snimak postojeceg stanja

ukljucujucii instalacije.

Idejno rjesenje (razmjestaja MH unutar obuhvata pojedine zone) koje odabrani

projektant izradi prema zahtjevima iz ovog projektnog zadatka u postupku

prinvata se doraduje, te je Ponudom potrebno predvidjeti izradu (ispravke)

nekoliko varijanti s popratnim vizualizacijama iz relevantnih smjerova (motive koji

su specificirani nize u tekstu), odnosno motive koji ¢e se prikazati detaljnije u 3D-u

nakon potvrde finalnog ldejnog rjesenja za potrebe promocije.

Konacno ldejno rjesenje prihvacene od strane investitora isporucuje se investitoru
u digitalnom obliku s digitalnom ovjerom projektanta u formatima
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standardnih racunalnih programa. Crtezi i nacrti moraju se predati u ,dwg"i

,pdf* formatu, tekstualni dijelovi u ,doc” i ,pdf* formatu.
Idejno rjeSenje mora sadrzavati i tekstualni dio s podacima potrebnim za ishodenje
posebnih uvjeta gradenja.
Glavni projekt, sukladno Zakonu o gradnji NN 155/25 sadrzZi sve potrebne mape i
elaborate (zastita od pozara, geoloski/geotehnicki po potrebi) za potrebe ishodenja
Potvrda na glavni projekt. Rekonstrukcija smjestajnih jedinica izvodi se u skladu s
Pravilnikom o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima NN 112/17, 34/18,
36/19, 98/19, 31/20, 74/22 155/23 Glavni projekt se isporucuje investitoru u 3 (tri)
primjeraka u pisanom obliku i u digitalnom obliku s digitalnom ovjerom
projektanta na CD-u, u formatima standardnih racunalnih programa. Crtezi i nacrti
moraju se predati u ,dwg”i,pdf' formatu, tekstualni dijelovi u ,doc" i ,pdf* formatu.
Sukladno Zakonu o gradnji NN 155/25 postupak ishodenja Posebnih uvjeta i Potvrda
na Glavni projekt vodi Projektant putem sustava e-dozvole.
Tender (natjec¢ajna) dokumentacija predaje se u digitalnom obliku i 1 (jednom)
primjerku u pisanom obliku.
Formu i koncepciju izrade troskovnika projektant mora usuglasiti sa stru¢nom
sluzbom investitora prije izrade samog troskovnika. Troskovnici se izraduju u
Excelu. Obrazac izrade troSkovnika mora biti isti za sve projekte bez obzira na to od
strane kojeg projektanta je troskovnik izraden.
Sve troskovnicke stavke moraju imati potpuno definirane kljucne karakteristike, te
naveden precizan i konkretan referentni proizvod s navedenim proizvodaCem, a sve
s naznakom "kao" kako bi se prilikom nudenja i analize ponuda moglo ocijeniti i
usporediti razinu kvalitete ponudene opreme.
TroskovniCke stavke s dijelovima pogodnim za direktnu nabavu (npr. u sklopu
radova izrade podnih obloga, dobave i postave el. opreme (rasvjetnih tijela) te ostale
opreme, namjestaja, zavjesa i dr.), potrebno je u troskovnicima specificirati tako da
se isti po potrebi mogu naruciti i ugovoriti direktno od strane investitora s
dobavljacem.
U skladu s navedenim, predmetne troskovnicke stavke potrebno je razdvojiti u
podstavke i to:
A - dobava i dovoz materijala/opreme na gradiliste neistovareno,
B — postotak neiskoristenog materijala prilikom ugradnje "skart",
C - istovar, skladistenje i Cuvanje, transport na mjesto montaze (ugradnje) te
montaza (ugradnja). U rad ukljuciti i sitni potrosni materijal.
Izvedbeni projekti isporucuju se investitoru u 5 (pet) primjeraka u pisanom obliku
te u digitalnom obliku na CD-u, u formatima standardnih racunalnih programa.
Projekti izvedenog stanja (gradevine, smjestajnih jedinica i instalacija unutar
obuhvata) isporucuju se investitoru u 2 (dva) primjeraka u pisanom obliku te u
digitalnom obliku na CD-u, u formatima standardnih racunalnih programa.
Geodetske usluge - u cijenu je potrebno uracunati i sve geodetske usluge (izrada
geodetskih podloga stvarnog stanja i elaborata uskladenja, iskolcenje i elaborat
iskolCenja, i dr...).
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Tablica 1. Sadrzaja ponude

CIJENE 1 ROKOVI IZRADE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Za uredenje zone naselja MH Istrian Village i Mediteran u Aminess Maravea
Camping Resortu

CIJENA ROKOVI

/KN/ bez PDVa (broj kalendarskih
dana od dana
prihvata ponude)

1. Geodetska situacija stvarnog
stanja

2. ldejno rjesenje s pripadajucim
procjenama i vizualizacijama

3. Glavni projekt sa svim pripadnim
mapama i elaboratima - po
zonama (i provodenjem postupka
za ishodenje uvjeta, suglasnosti i
potvrda)

4, |zvedbeni projekt sa svim
pripadajuc¢im detaljima

5. Tender (natjecajna)
dokumentacija (detaljni
troskovnici i sl.)

6. Usluge koordinatora | zastite na
radu (izrada Plana izvodenja
radova)

7. Projekt izvedenog stanja na
osnovu ulaznih podataka izvodaca
radova

8. Sve geodetske usluge - izrada
geodetskih podloga i elaborata
(snimak stanja, formiranje
Cestice, dostava i izrada GML
podataka za ishodenje dozvola,

iskolcenje, eventualno
evidentiranje zgrade u
katastarskom operatu i dr.)
UKUPNO:

7.2. Vizualizacije, renderi i multimedijalni materijal

Za potrebe promocije i plasmana proizvoda na trziste, nize opisane materijale
potrebno je isporuciti odmah nakon potvrde ldejnog rjesenja projekta.

Materijali se izraduju prema potvrdenom idejnom rjeSenju a prethode im
vizualizacije koje Projektant izraduje u ranijoj fazi za koordiniranje projekta i idejnih
rieSenja s Investitorom. U tim pocetnim vizualizacijama ukljuCena su potrebna
osnovna modeliranja i snimke iz zraka.
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Vizualizacije (3D) i rendere finalnog rjesenja potvrdenog od strane Investitora
potrebno je dostaviti u visokoj kvaliteti, a koja podrazumijeva visokokvalitetnu
obradu detalja (dekoracija, tekstura materijala, povrsinaisl.) te boja kako gradevina
tako i okolisa, prikaz sjena/¢im primamljivije svijetlosti u prostoru radi doCaravanja
ugodaja ambijenta kao i boravka osoba u tom prostru. Vizualizacije je potrebno
isporuciti u formatima:

pdfi jpg (rezolucija pixelli : 2560x1720px / 2560x1365px / 1560x1040px / 1200 x 800
pPX X rezolucija dpi: minimalno 300 dpi)
Prilikom realizacije potrebno je usuglasiti i potvrditi izvedbu s Sektorom za
marketing.

Tablica 2. Sadrzaj ponude za vizualizacije

CIJENE IZRADE VIZUALIZACIJA (3D) FINALNOG RIESENJA

JC kol UKUPNO
OPIS

1. Prikaz svake zone investicije iz zraka, a u odnosu na
okolno podrugje/zone u kampu - iz smjera
unutrasnjosti kampa prema zonama (moru)

2. Prikaz svake zone investicije iz zraka a u odnosu na
okolno podrugje/zone u kampu - iz smjera mora
prema unutrasnjosti kampa

3. Prikaz svake zone investicije iz perspektive pjeSaka
(pogled na vise smjestajnih jedinica - tipologija: ako
se U zoni nalaze dvije tipologije neka su vidljive obje)

4. Prikaz tipologije smjestajnih jedinica u svakoj
pojedinoj zoni, a u skladu s predvidenim tipologijama
u svakoj zoni (npr, ako se u svakoj zoni nalazi dvije
tipologije potrebno 3x2=6 vizualizacija - odnosi se na
41.142)

4]. Prikaz tipologije — frontalno/ulaz u jedinicu i
pripadajuca terasa u sklopu zone u kojoj je smjesStena
jedinica

4.2. Prikaz tipologije — pogled iz interijera jedinice
(dnevnog prostora / kuhinje) na pripadajuéu terasu,
odnosno, prema moru u sklopu zone u kojoj je
smjesStena jedinica

4.3. Prikaz tipologije — interijer jedinice — spavace sobe
i kupaonice

5. Prikaz detalja / dodatnih sadrzaja povezanih sa
zonom MH - prilaz zoni / ulaz u zonu / djegje igraliste
ili neki drugi dodatni sadrzaj

UKUPNO CIJENA VIZUALIZACIJA (3D) (cijena u €,
bez PDVa)

Dodatni motiv - u dogovoru i prema potrebi
investitora (cijena u €, bez PDVa)

35



Napomena:

U sluCaju potrebe za pruzanjem projektantskog nadzora za vrijeme izvodenja
radova isti ¢e se vrsiti na temelju pismenog poziva Investitora. Placanje
projektantskog nadzora vrsit ¢e se putem racuna koji ¢e se ispostavljati mjesecno.

Cijena projektantskog nadzora po jednom izlasku projektanta na teren ukljucivo

sve troskove iznosi (bez PDV-a): eura.

Ponude se dostavljaju putem E-maila na adresu za natjecaj;
andrea.srebernic@aminess.com

Prije davanja ponude preporucuje se obilazak u pratnji strucnih sluzbi Investitora.
Termin obilaska moguce je dogovoriti putem kontakt osoba Investitora.

Kontakt osobe Investitora za sve dodatne informacije i eventualno potrebna
dodatna pojasnjenja:

Andrea Sreberni¢, Sektor investicija, mob 099/538 5724, e- mail:
andrea.srebernic@aminess.com
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